Revocabile il professionista senza requisiti
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La delibera che affida
I'incarico non e pero
affetta da nullita

Fabrizio Plagenza

Per svolgere I'incarico di ammini-
stratore - in base all’articolo 71 bis
delle disposizioni di attuazione al

Codice civile - occorre possedere de-
terminati requisiti.

In particolare, laletterag) fariferi-
mento alla necessita di frequenza di
un corso di formazione iniziale e di
attivita di formazione periodica.

Degli effetti dellamancanza deire-
quisiti professionali e, in particolar
modo, deiriflessi sulla delibera dino-
mina dell’'amministratore privo dei
requisiti, si€ occupatoil Tribunale di
Roma, con la sentenza 16992/2024.

Precisa il giudice capitolino che
I'articolo 71-bis non é norma di ca-
rattere imperativo, nonrientrando

tra quelle tassativamente indivi-
duate cometalidall’articolo72 delle
disposizioni attuative. «La frequen-
tazione dei corsi obbligatori non e
unrequisito prescritto nell'interes-
se generale, tale per cui la relativa
violazione possa determinare in
gualche modo la nullita della nomi-
na del gestore» scrivono igiudici ro-
mani. Cio si desume anche dal fatto
che e prevista un’espressa deroga
nell’evenienza in cui l'amministra-
tore siaanche condomino nell’edifi-
cio ricevuto in gestione, senza che
per I'effetto rilevi alcun limite di-

mensionale e, dunque, quand’anche
sitrattasse,addirittura, di un super-
condominio. Ad ognibuon conto,la
previsione normativa e preordinata
ad assicurare ai condomini ammini-
stratori professionalmente capacie,
pertanto, «lasuaviolazione, sebbe-
ne nonrenda nullaladeliberadi no-
mina, costituisce senz’altro motivo
di revoca per giusta causa dell’am-
ministratore» in quanto rende grave
(articolo 1129, comma 11, del Codice
civile) anche la singola violazione
dell’'amministratore.
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