Non serve la delibera

per installare

i contatori individuali

Fornituraidrica

Ripartizione per millesimi
in assenza del misuratore
Non paga chi ha casa vuota

Rosario Dolce

Laripartizione del saldo riportato
nellabollettad’acqua al condomi-
nio provvisto di un contatore cen-
trale, ha sempre destato ampie e
aspre discussioni tra i condomini.
I1 Tribunale di Cagliari (sentenza
1929/2024) hatrattato laquestione
facendo chiarezza sui criteri utiliz-
zabili da parte dell'assemblea.

Il giudice ha innanzitutto decli-
nato tre modalita di ripartizione
delle spese collegate al consumo:
® suddivisione in base al numero
delle abitazioni: si trattadi unmeto-
dospessoutilizzato neicondomini
didimensioniridotte. In questo ca-
$0, ogni unita abitativa paga una
quota fissa. Questo approccio e di-
retto mapotrebbe non riflettere con
precisione il consumo individuale;
® suddivisione in base al numero
dei condomini: questa metodologia
implica la divisione delle spese del-
I'acqua tra tutti i condomini in parti
uguali, indipendentemente dal nu-
mero di persone presenti nell'unita
abitativaodalsuoconsumo effettivo;
® suddivisione con contatoriin-
dividuali: questo approccio e sem-
pre piu diffuso e offre maggiore
precisione. Inquesta configurazio-
ne, ogni unita abitativa e dotata di
un contatore individuale (asottra-
zione) chemisura il consumo diac-

qua specifico per quella unita. I
condomini pagano solo in base al
loroeffettivo consumo, il che pro-
muove un uso responsabile delle
risorse idriche e garantisce una
suddivisione delle spese acqua
condominiale equa.

Il ricorsoai contatori individuali
é previsto dal Dm del 4 marzo del
1996 e successivamente dal Dlgs
152,/2006. Per la relativa installa-
zionenonoccorreunadeliberadel-
I'assemblea condominiale perché
la normativa é di natura pubblici-
sticaeanchediderivazionecomu-
nitaria, per cui prevalesulle norme
nazionali o locali eventualmente
contrastantie, ovviamente, suire-
golament condominiali predispo-
sti dai privati, anche se di natura
contrattuale. (Tribunale Milano
sentenza 4275/2019).

Altrasituazione ¢ invece quellain
cuinel condominiononsianoanco-
raprevistiicontatoridisottrazione
(casoacuifariferimentolasentenza
del giudice sardo), nel qual caso siri-
corre ai millesimi di proprieta. La
sentenza, nell'individuarela meto-
dologia da adottare, ricorda che:
«salva diversa convenzione, la ri-
partizione, in mancanza di contatori
di sottrazione installatiin ognisin-
golaunitaimmobiliare, deveessere
effettuata, ai sensidell’articolo 1123,
commai,Codice civile,inbaseaiva-
lori millesimali, sicché é viziata la
delibera, assunta a maggioranza,
che, adottato il diverso criterio diri-
partoper personain baseal numero
di coloro cheabitano nell'unitaim-
mobiliare, esenti dallacontribuzio-
ne i condomini i cui appartamenti
siano rimasti vuoti nel corso del-
I'anno» (Cassazione 17557/2014).
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