Condominio,
dal 31 ottobre
tutte le liti

ai giudici di pace

La riforma nel 2025

In base alla riforma Orlando
cade il limite per valore
dellacontroversia

Annarita D’Ambrosio

Larivoluzione parte ufficialmente
il 31 ottobre 2025 preceduta da po-
lemiche chevannoavantidal 2016,
daquandoloschemadidecretole-
gislativo attuativo della legge dele-
ga 57/2016 - lariforma Orlando -
stabili di far transitare sui magi-
strati onorari la gran parte delle
cause condominiali. Termine indi-
cato il2017, spostato inavanti di ot-
to anni per consentireunariorga-
nizzazione degliufficidei giudicidi
pace, non in numero sufficiente.
E ora? «Quei numeri sono se
possibile ancora pitrisicati» spie-
gal'avvocato AccursioGallo, segre-
tario dell’Organismo congressuale
forense. «Il contenzioso condomi-
niale impiegail 30/40% dell'intera
materia civile, migliaia i giudizi
pendenti». Secondo una stimadel
Sole240re sudatidel Monitorag-
giodella giustiziacivile (anni2003
- [IItrimestre 2024), disponibilisul
sito del ministero di Giustizia ag-
giornatial 18 dicembre, i giudizi ci-
vili pendenti dinanzi al giudici di
ogni ordine e grado sono2.800.777,
il contenzioso condominiale po-
trebbe superare i9g5omila procedi-
menti complessivi, 3oomila dei
quali dinanzi ai giudici di pacein
sofferenza di organico.

‘ C'eilrischio che
vengano sollevate
piu di frequente
eccezioni
di competenza

Dal 31 ottobre del prossimo an-
noquesti numerisonodestinatia
lievitare perché viene cassatal’at-
tuale competenza per valore, «Se
voglio impugnare una delibera
per lavori straordinari nel mio
condominio- affermaGallo - per
complessivi 10omila euro dovro
rivolgermial giudice dipace,non
piual Tribunale».

Il problema che emerge con for-
za € legato dunque innanzitutto
alla competenza. Gia oggi non e
sempre agevole individuare se
I'oggettodella causa sia condomi-
niale: non & materia condominiale
la richiesta di risarcimento dei
danni per infiltrazioni idriche su-
bite da un condomino e prove-
nienti dalle parti comuni,nonloe
la richiesta di risarcimento dei
danni perla caduta nel cortile del
condominio. Non lo sono in gene-
rale le cause diviolazione dell’ob-
bligo di custodia ex articolo 2051
del Codice civile.

Eallorac’érischiodiunaumen-
todieccezionidicompetenza? «E
evidente - sostiene Gallo-chealla
prima occasione la strategia pro-
cessuale mireraaporrein dubbio
lacompetenza del giudice di pace,
o all’occorrenza anche quella del
tribunale, rallentando cosiil con-
tenzioso. Oggi in media i giudizi
dinanzial giudice di pace riguar-
dano opposizione a decreto in-
giuntivo per quote condominiali
non pagate e impugnativa delle
spese straordinarie. In media que-
stiprocedimenti duranodaduea
tre anni. [l rischio e che siverifichi
unraddoppio dei tempi, gia rallen-
tati conil nuovoritodalla necessita
di presentare il ricorso al posto
della citazione».

E i costi? «Oggi per importi da
1100 efinoas.2o00eurosipagaun
contributo unificato di 98 euro;
per importisuperioria5.200 euro,
0 indeterminabili, si pagano 237
euro. Il rischio e che senza riferi-
mento al valore sara praticamente
impossibile pagare 8 euro».
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