Catasto aggiornato
per soli errori grafici:
no alla rettifica
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L'ufficio ha motivato
I'aumento con lavoriche
pero non risultano eseguiti

Alessia Urbani Neri

Incasodiaggiornamento catastale
a iniziativa del contribuente me-
diante procedura Docfa - che pero
non incide sul valore della rendita
catastale,in quantol'intervento non
ha evidenziato modifiche sostan-
ziali all'immobile - I"avviso di accer-
tamento per la rideterminazione
della rendita catastale deve conte-
nere una motivazione specifica e
puntuale, penala sua illegittimita.
E quanto affermato dalla Cgt di
secondo gradodella Lombardia con
lasentenza 3051/4/2024 (presiden-
te Servetti, relatore Gallina) che de-
cide sull'impugnazionediunattodi
rettifica della rendita di unimmobi-
le. Il contribuente - nel caso specifi-
co un istituto bancario - nel 2006
aveva presentato una pratica Docfa
«al dichiarato scopodi “correggere
piccoleimperfezioni grafiche relati-
veaplanimetrie giain atti” inerenti
la corte esclusiva». La pratica, come
detto, non aveva comportatounin-
cremento della rendita catastale.
Tuttavia, I'agenzia del Territorio
(oraagenziadelle Entrate) avevari-
determinato la rendita motivando
genericamente I'atto sulla base di
una «recente ristrutturazione».
Nella sentenza, il giudice rileva
che «l'ultimo intervento eseguito
sull'immobile risale al 1984» e che
«I’Agenzia haprocedutoallarettifi-
cadellarendita proposta nell’anno

2006 omettendo di esplicitare la
motivazioneeicriteri utilizzati. Ca-
renza, questa, non colmata neppure
nella sede odierna».

Mancata motivazione
1l collegio ha ritenuto illegittima la
pretesatributaria,inquanto nonsor-
retta da adeguata motivazione.
Non é stata condivisa neppure
I'argomentazione dell’'ufficio che
poneval'accento «sull’avvenutava-
lutazione del compendio mediante
stimadiretta con indicazione di tut-
te le voci omogenee per valori, con
il relativo costo di costruzione» e ri-
teneva legittima la verifica di con-
gruita deivalori catastali indicati dal
contribuente nel Docfa «laddovela
rendita suddetta non risulti essere
mai stata controllata». Insomma, il
mero aggiornamento dei dati grafici
non daall'ufficiolachance di “riva-
lutare” nel complesso la rendita,
neppure se mai controllata.

| precedenti di Cassazione
Quantosostenutodallacommissio-
netributaria trovaconfortononsolo
nella prassi amministrativa, che le-
gittima il contribuente a chiederela
correzione di errori catastali senza
checio comportianche unaggiorna-
mento della rendita, maanchenella
pitrecente giurisprudenza di legitti-
mita. La Suprema corte con 'ordi-
nanza6884 /2024 haricordatoche
nel casodi rettificadellarenditacata-
stale, «dovendosiincidere su valuta-
zioni gia verificate in termini dicon-
gruitaal fine dimutareil classamento
precedentemente attribuito, lamoti-
vazione e piu approfondita, in quan-
tovoltaad evidenziare gli elementidi
discontinuita chelegittimanola va-
riazione» (Cassazione 30166/2019,
24677 /2022 € 29085/2023).
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