Al rendiconto va allegata la nota sintetica

Contabilita

[’assenzarealizza unavera
e propria omissione
che e causa di annullamento

AndreaMarostica
Il Tribunale di Foggia, con sentenza

2351/2024sie occupatodell’assenza
della nota sintetica esplicativa tra i

documentidicuisi componeil rendi-
conto approvatodall'assembleaedel-
le conseguenze di questa assenzain
considerazionedel fatto che, a segui-
todiimpugnazione di una condomi-
na,l’assemblea avevaapprovatouna
secondavoltail rendiconto, maanco-
raincompleto.

L’articolo 2377 Codice civile, appli-
cabile in materia condominialein via
analogica, prevede chel’annullamen-
todella delibera non possa avere luo-
go se l'atto impugnatoe sostituito con
altro conforme. Lagiurisprudenzaha
poi chiaritoche, peraversi sostituzio-

ne,lasecondadelibera deve discipli-
nareglistessiargomentidella delibe-
ra impugnata ma deve rimuovere
Iiniziale causa di invalidita (Cassa-
zione 10847/2020).

Nulla di cio era avvenuto nel caso
in esame, in quanto la seconda deli-
berarisultavaavere contenutoidenti-
co alla prima, senza rimuovere I'ini-
ziale causadiinvalidita, maribaden-
dolavolonta condominiale diappro-
vare un rendiconto privo della
obbligatoria nota sintetica. L’articolo
1130-bis Codicecivileespressamente
prevede cheilrendicontosicompone

diunregistro di contabilita, diun rie-
pilogo finanziario, nonchédiuna no-
tasinteticaesplicativadella gestione
conl'indicazione anche dei rapporti
in corso e delle questioni pendenti.
[I'Tribunale conclude percio chela
seconda delibera non puo conside-
rarsi sostitutiva della prima poiché
nonemendanessunviziodellaprece-
dente,con conseguente inapplicabili-
ta dell’articolo 2377 Codice civile e
conseguente accoglimento della do-
mandadiannullamento per omessa
redazione della nota esplicativa.
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