[’ascensore a spese
del condomino non esige
maggioranza rafforzata

Tribunale Firenze

Pur trattandosi di una
innovazione € «uso piu
intenso» del bene comune

Matteo Rezzonico

Peril Tribunale di Firenze ,sentenza
numero 2681/2024, I'installazione
di un ascensore a spese del singolo
condomino costituisceun’innova-
zione, Trovaapplicazione perol'ar-
ticolo1102 del Codice Civile che con-
templa anche le innovazioni e non
I'articolo 1120, relativo all’approva-
zionediinnovazioniche comporti-
no una spesa da ripartire fra tutti i
condomini. Resta fermo che nel
contemperaregliinteressi dei con-
domini all'uso delle parti comuni
con quello del condomino che ri-
chiedal'installazione - alnetto del le
leggi specialicioe lalegge 13 /198ge
il decreto ministeriale 236/1989 -in
puntodieliminazione dellebarriere
architettoniche si tende ad attuareil
principiodisolidarieta di cui all’arti-
colo2dellaCostituzione (suidiritt
inviolabili della persona), a tutela
della posizione del disabile, anche se
non residente nello stabile.

A centro dellapronuncia c’erail
caso di unacondomina - proprie-
taria dell’appartamento al secon-
do e ultimo piano di un condomi-
nio (costituito da 6 condomini) -
che, dichiarando di soffrire di al-
cune patologie, per lequalierasta-
tadichiaratainvalida, avevachie-
stoal condominio di poter instal-
lare a sue spese un impianto di

ascensore,/piattaforma elevatrice
nel vano scale comune, facendo
redigere un progetto. L'assemblea
aveva espresso parere negativo.

Perilcondominiola collocazio-
ne dell’ascensore nel vano scale
avrebbe pregiudicato lagodibilita
delbene comune (ridotto nellasua
fruibilita) e non avrebbe comun-
que consentitoallacabinadiavere
delle dimensioniaccettabili. Peril
condominio inoltre la riduzione
dellalarghezza delle scale avrebbe
inciso sulla sicurezza antincendi
del fabbricato.

Norme speciali (anche a livello
regionale) favoriscono «il supera-
mento e 'eliminazione delle barrie-
re architettoniche». Senza contare
chel'innovazione nel casodispecie
non e reputata dallo stessolegisla-
tore mai «un‘innovazione voluttua-
ria ex articolo 1121 primo comma
Codice civile». Ciodetto, dovendo i
rapporti fra condomini ispirarsi a
ragioni di solidarieta, sidevein veri-
ficare se I'uso del bene comune da
parte di ciascuno sia compatibile
conidiritti degli altri.

Draltra parte I'articolo 1102 del
Codice Civile consente al singolo
una pitintensautilizzazione deibe-
ni comuni in funzione delgodimen-
todella proprieta esclusiva, purche
non sia alterata ladestinazionedel
bene enon siaimpeditol'altrui pari
uso. Inun condominio percio, I'in-
stallazione dell'ascensore realizzata
a spese di un solo condomino ese-
guita su parti comuni dell’edificio
costituisce un’innovazione, masen-
za che trovi tuttavia applicazione
I'articolo 1120 del Codice Civile visto
chel’esborso e assuntointeramente
a carico di una sola persona.
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