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CATASTO, PLANIMETRIE
CON ACCESSO LIBERO

di Ernesto Baragetti

1 catasto e stato alcentro delle
cronache nelle ultime settimane,
soprattutto perlavicenda
dell’aggiornamento delle rendite
catastali delle unita immobiliari
oggettodilavori agevolati dai bonus
edilizi. C'e tuttavia una modifica
normativa, dicui pocoonullasié
parlato finora, che potrebbe avere
unimpatto positivoimmediato
sull'attivita dei professionisti, sul
mercato e pill in generale sulla
regolarita catastale.

Sitratta dellascelta di elevarele
rappresentazioni planimetriche
catastali (o schede catastali come
abitualmente definite) alrango di
atto che compone il Nuovo catasto
edilizio urbano (oggi Catastodei
fabbricati) riferendosi a quanto
definito dall’articolo 16 del regio
decretolegge 652/1939,
decretandone cosiI'acquisizione
libera al paridi ogni altroatto
rubricato in tale articolo.

Illegislatore potrebbe valutare
questa modifica — magari gia
nell'iter di approvazione dellalegge
di Bilancio per il 2025 — alla luce del
continuo rinnovarsi del concettodi
centralitadel dato di classamento
delle unita immobiliari urbane. Le
dinamichedimercato, la
programmazione economicadel
bilancio dello Stato, le procedure di
aggiornamentomessea
disposizione dalle Entrate (anche
perquanto attiene il controlloe
verifica da parte degli uffici)
rappresentano, tutte quante,
esigenzeurgenti e inversamente
proporzionali alla staticita delle
norme diriferimento. Norme che
rimandano ancora, nei caratteri
fondanti, alregio decreto 652 citato.

Nel tempo, le rappresentazioni
planimetriche catastali hanno
assunto un'importanza sempre
maggiore in ambiti diversi:

e perfinalitainterneall’attivita
tecnica svoltainambito catastale;

@ inriferimentoalla
meccanizzazione delle Conservatorie
dei Registri Immobiliari(siveda
articolo19, comma 14, del DI
78/2010, poi modificato dalla relativa
legge diconversione -invigoredal1°
luglio2010);

e come elemento indiziario per
provare laregolarita urbanisticain
casodiassenza dialtre
informazioni.

Ecco, dunque, che le
rappresentazioni planimetriche
sono, 0ggi, una componente
essenziale del pubblico registro
catastale, la cui conoscenzarisulta
indispensabile, al pari delle altre
informazioni resedisponibili dal
sistemaintegrato catastale,
cartografico ed ipotecario, perla
tutela dei terzi nelle transazioni
immobiliari. E quindi evidente
I'interesse disburocratizzare le
procedure necessarie
all’acquisizione di tale documento.
Ancora oggi, infatti, per poter
accedere a questa informazione, il
professionista — quale primoatto
formale einderogabile — deve
ricevere delega espressa da parte
dell'intestatario catastale.
Ivantaggi dellapubblicizzazione

di tali documenti si estenderebbero
inoltre agli enti pubblici (da quelli
localialle Pa centrali), cheanchein
relazione ai propri compiti
istituzionali si vedono costretti -
oggi—adichiarare espressamente
chel'accessoa taleinformazione e
puntualmente connesso auno
specifico compito d’ufficio. O
ancorasi pensialla possibilita di
accedere, liberamente, a
informazioni tecniche sul
patrimonio immobiliare da parte
delle universita e degli istituti di
ricerca(che spesso hanno necessita
diaccedereancheaifinidi
ricostruzioni storiche - alle
planimetrie di specifici compendi
immobiliari) o ancoraalle attivita
dei consulenti tecnici nell'ambito
deiprocedimenti giudiziari.

Gia oggi dalla consultazione di
unavisura catastale, che puo essere
chiesta da chiunque nefaccia
istanza, € possibile acquisireuna
molteplicita di dati puntuali (a
partire dall'anagrafe degli intestati).
Nonsi comprende perché inibire
I'acquisizione con lemedesime
modalita della raffigurazione
planimetrica, che non pare
aggiungere informazioni sensibili
ulteriori rispettoa quelle gia
disponibili in visura. Anche volendo
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LA POSSIBILITA

Far sichele
rappresentazioni
planimetriche siano atti
del catasto garantisce
piu trasparenza

affrontare il delicatoaspettodella
tutela dei dati personali, pare
evidente infatti chela possibilitadi
identificare direttamente o
indirettamente una persona fisica
attraverso “idati di ubicazione”,
disponendo liberamente della
planimetria catastale, non
aggiungerebbealcun elemento di
carattere personale a quantonon
gia desumibile dalla visura.

Inoltre, gia oggile planimetrie
sono spesso allegate agli atti
pubblici acura dei notai e quindi
possono essere, poi, rilasciate
unitamente alla copia dell'attosia
dai relativi uffici di pubblicita
immobiliare /uffici tavolari, sia dai
pubblici ufficiali stessi che dai
relativi Archivi notarili distrettuali.
Infine, nell'ambitodel sistema
tavolare, la planimetria viene
utilizzata come supporto su cui
produrreil Piano di divisione in
porzionimateriali o Pianodi
condominio (documento che conle
identiche sembianzedella
planimetria catastaleentraa far
parte della collezione dei documenti
dellibro fondiario e quindi, in tal
senso, gia oggi consultabileda
chiunque ne faccia richiesta).

Non sivede allora percheé non
superare questi ostacoli burocratic
equeste asimmetrie informative
rendendole planimetrie - a tutti gli
effetti — atti del catasto.
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Lo stock. A fine 2023 in catasto erano iscritti 67,5 milioni di unita nei gruppi A-E



