Nessun compenso all’amministratore
per le copie dei documenti

Tribunale di Roma

Peri giudici I'attivita rientra
nel corrispettivo concordato
all’atto della nomina

Il condomino richiedente
e tenuto arimborsare
i soli costi di copisteria

Fulvio Pironti

Capitache,anchecomedeterrentea
volte, 'amministratore richieda com-
pensiextraper fornire al condomino
copia dei documenti richiesti. Si tratta
diun’attivita connessa e indispensa-
bile allo svolgimento dei suoi compiti

istituzionali, precisa il Tribunale di
Romanella sentenza 15169 dell’'8 ot-
tobre 2024, pertanto il compenso de-
veritenersi compreso nel corrispetti-
vo concordato all’atto del conferi-
mento del mandato.

Lavicendanascevadallarichiesta
didue condominicheavevanocon-
venuto in giudizio I'amministratore,
chiedendo la condanna alla conse-
gna omessaadisposizione di alcuni
documenti. L’'amministratore giu-
stificavala suainerziaprecisandodi
aver subordinato l'accoglimento
della richiesta al pagamento di uno
specifico compenso.

Il Tribunale ha chiarito che I'am-
ministratore e personalmente re-
sponsabile dell’'adempimento dei
suoi doveri, tracui quello di consenti-
re visione ed estrazione di copia dei
documenti condominiali.

Gli articoli 1129, 1130 e 1130 bis Co-

dice civilericonoscono al condomino
il diritto di accesso ai documenti con-
dominiali stabilendo, per l'otteni-
mento della copiadei carteggirichie-
sti, I'obbligo di pagamento dei soli co-
sti di copisteria.

Siricorda cheil costante orienta-
mento giurisprudenziale di legitti-
mita (Cassazione, 15159/2001) le-
gittima ogni condomino a ottenere
dall’'amministratore l'esibizione dei
carteggi contabili anche al di fuori
dell’approvazione del rendiconto
(senza necessita di specificarne il
motivo per cui intende visionare o
estrarne copia) e irelativi costiven-

Larichiestadi
pagamento é illegittima
anche se avallata
daunadecisione
assembleare

®

ganoassuntidai condomini istanti.

La sentenza fa una precisazione
importante: la richiesta economica
dell’'amministratore € stata ritenuta
illegittima, ma cio sarebbe avvenuto
anchenelcaso incuifosse stataaval-
lata dall’assemblea, poiche 'unico
onere economico legittimamentead-
dossabile al condomino che chieda
I'estrazione delle copie e costituito
dallaspesanecessaria perriprodurre
icarteggi originali.

D’altronde la documentazione
condominiale e bene di esclusiva
pertinenza dei condomini mandan-
ti(TribunalediRoma, 5759,/2024) e
la giurisprudenza tutela anche
I'amministratore qualoralarichie-
sta del condomino fosse eccessivae
diintralcio allasua attivita (Giudice
di pacedi Torre Annunziata, 16 no-
vembre 2023).
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