Il sito del condominio idoneo
alla consultazione dei documenti

Tribunale di Roma

L’attivazione del sito
e prevista dall’articolo 71 ter
disposizioni attuative

Non e obbligatorio
ma ¢ I’'assemblea che deve
sollecitare 'amministratore
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Tutto corre inrete e ancheil sito inter-
netcondominiale nella societainter-
connessa di oggi presenta notevoli
vantaggi.E quanto conferma la sen-
tenza7767/2024 del Tribunale di Ro-

madecidendo una controversia pro-
mossada alcunicondomini che chie-
devano, da una parte, la nullita/an-
nullamento di una delibera assemble-
are di approvazione di bilanci e, dal-
I'altra, l'ordine di esibizione di
documentazione condominiale ulte-
riore rispetto a quella prodotta.

Il condominio e 'amministratore
in proprio si difendevano ricordando
che il condomino ha diritto solo di ac-
cesso ai documenti ai sensi dell’arti-
colo 129 comma 2 Codice civile. Dopo
la visione puo estrarne copia a proprie
spese manon ha diritto di esigeredal-
I'amministratorelaricerca,lacopiae
la trasmissione dei documenti (Tribu-
nalediRoma22323/2023). Ribaden-
do chel'esercizio del dirittodi accesso
del condomino non deve risolversiin
unmero intralcio all'amministrazio-
ne, la pronunciacapitolinaricordaan-
che che incombe sul condomino

I'onere di dimostrare che 'ammini-
stratore non gli abbia consentito
I'esercizio di tale facolta.

Nella fattispecie gli attorinon ave-
vano fornito alcuna provain merito e
anzi il condominio e 'amministratore
precisavano che gliatti richiesti erano
stati messi a loro disposizione con
I'invio delle coordinate peril collega-
mento al sito internet condominiale
sul quale era caricata tutta la docu-
mentazione. E quiil Tribunale preci-
sa: tale strumento (il sito internet) an-
che se nonobbligatorio ex articolo71-
ter delle disposizioni attuative del Co-
dice civile, rappresenta mezzo di

®

E necessario

che 'amministratore
invii ai condomini

le coordinate

per il collegamento

comunicazione idoneo a consentire
in ogni momento ai condomini la
consultazione dei documenti affe-
renti 'attivita del condominio ai sensi
dell’articolo 1130 bis.
L'articolo71-ter disposizioni attua-
tive prevedechel’amministratore at-
tiviun sito internet del condominiosu
richiesta dell’assemblea, che delibera
con un maggioranza degliintervenuti
ealmeno lameta del valore dell’edifi-
cio. Il sito consente di consultare ed
estrarre copia in formatodigitale dei
documenti previsti dalladeliberaas-
sembleare. Le spese di attivazione e
gestione sono a caricodeicondomini.
Quanto puo costare attivare un sito?
Sono pitivantaggicheicosti:sivada
qualche centinaia di euro alle migliaia.
Poi bisogna aggiungere le spese di
manutenzione dell’'infrastruttura,
spesso inferiori ai 100 euro annuali.
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