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definitivita e decisorieta
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Le controversie condominiali rien-
tranotra quelle per lequalil'articolo
5 del Dlgs 28 /2010 prevede il preven-
tivo esperimento della mediazione
obbligatoria, quale condizione di
procedibilita della domanda giudi-
ziale. Con il decreto pubblicatoil 3 lu-
glio 2024, all'esito del giudizio iscritto
al numerodiruolo1849/2023,il Tri-
bunale di Rimini ha pero chiaritoche
la mediazione non & obbligatoria nei
procedimenti di revoca giudiziale
dell’amministratoredi condominio.
Arivolgersial giudice erastatol'usu-
fruttuariodi un appartamento inuno
stabile condominiale il quale agiva
contro lasocieta cheamministravail
condominiochiedendo al Tribunale
didisporne larevocadall’'incaricoper
graveirregolarita nella gestione. Non
aveva presentato il conto della gestio-
ne relativo al bilancio preventivo or-
dinario, né convocatol'assemblea per
I'approvazione del consuntivo relati-
vo all'anno precedente, decorsiicen-
tottanta giorni previsti dall’articolo
1130 del Codice civile.
Costituendosi nel giudizio, la so-

cietache amministravalostabile ec-
cepiva, preliminarmente, I'improce-
dibilita del ricorso per il mancato
esperimento del tentativo di media-
zione e, non opponendosi alla do-
manda di revoca dell'incarico, evi-
denziava diaver manifestato piu vol-
te la volonta di non proseguire nel-
Iattivita di gestione del condominio.

Richiamando Cassazione, ordi-
nanza1237/2018, il giudiceriminese
chiarisce che e vero chel'articolo 71-
quater Disposizioni diattuazione del
Codice civile precisa che per «contro-
versie in materia di condominio» si
intendono, trale altre, quelle degli ar-
ticoli da 61 a72 delle Disposizioni di
attuazione CodicecivileeI'articolo 64
e quello relativo alla revoca dell’am-
ministratore. Per contro, pero, lo
stessoarticolos alcomma 4, letteraf
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Articolo 64

Perlarevoca giudiziale
delllamministratore, neicasi
indicati dall'undicesimo
comma dell’'articolo 1129

e dal quarto comma
dell'articolo 1131 del Codice
civile, il tribunale provvede in
cameradi consiglio, con
decreto motivato, sentito
I'amministratore in
contraddittoriocon

il ricorrente.Contro il
provvedimento del tribunale
puoessere proposto reclamo
alla corted'appello neltermine
didiecigiorni dalla
notificazione o dalla
comunicazione.

del decreto legislativo 28 /2010, oggi
articolo 5,comma 6, lettera f, nel testo
modificato dalla legge Cartabia, € ine-
quivoco nel disporre che il meccani-
smo della condizione di procedibilita
non siapplica nei procedimenti in ca-
mera di consiglio.

[l rito camerale che caratterizza il
procedimentodirevoca, disciplinato
in linea generale dagli articoli 737 e
seguenti Codice procedura civile,
rientra tra quelli plurilaterali tipici.
L'ordinanzarichiamata spiega in det-
taglio le caratteristiche del procedi-
mento di revoca dell'amministratore:
® riveste un carattereeccezionale ed
urgente, oltre che sostitutivo della
volonta assembleare;
® ¢ ispirato dall’esigenza di assi-
curare unarapida ed efficace tutela
auna corretta gestione dell’ammi-
nistrazione condominiale, a fronte
del pericolo di grave danno deri-
vante da determinate condotte del-
I'amministratore;

e epercio improntatoacelerita, in-
formalita e ufficiosita;

® nonrivestealcuna efficacia de-
cisoria e lascia salvaal mandatario
revocato la facolta di chiedere la tu-
tela giurisdizionale del diritto
provvisoriamente inciso, facendo
valere le sue ragioni attraverso un
processo a cognizione piena (pur
non ponendosi questo come un rie-
same del decreto)(Cassazione Se-
zioni unite 20957/2004; Cassazio-
ne 14524/2011).

I provvedimento di revoca del-
I'amministratore di condominio,
dunque, non costituisce sentenza, ai
fini e agli effetti di cui all’articolo 111
Costituzione, comma 7, essendo
sprovvisto dei richiesti caratteridella
definitivita e decisorieta.
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