Nel supercondominio millesimi ad hoc

Assemblea

Non coincidono mai
con quelli dei singoli edifici
ma devono essere specifici

Luigi Salciarini

Il Tribunale di Napoli mette ordine
nelle regole che sovraintendono al
funzionamento dell’assemblea del

supercondominio nella sentenza
8304 del 1° ottobre 2024.

L’aspetto piuinteressante e quello
relativo all’applicazione del testo ri-
formato dell’articolo 67 delle disposi-
zioniattuative Codice civile che pre-
vede un’assemblea «speciale» com-
posta dai rappresentanti dei singoli
edifici nominati dai separati condo-
mini con delibera da assumere con
una maggioranza qualificata quasi
proibitiva (667/1000)e,in difetto, de-
signati dall’autorita giudiziaria. La
competenza di tale assise e limitata
all'ordinariaamministrazione ealla

nomina dell'amministratore del su-
percondominio. Ma come funziona
questa assemblea speciale?
llgiudiceinnanzitutto precisache
le regole sono le stesse previste per
l'ordinario condominio compostoda
un solo edificio. I millesimi pero de-
vono essere calcolati in relazione al
numero degli aventi diritto eal valore
dell'intero complesso immobiliare,
conla particolaritachenel casodella
partecipazione del rappresentante va
considerato ilvalore proporzionale di
ciascuncondominio. Di conseguen-
za, il rappresentante che partecipaal-

I'assembleaspeciale e portatore del-
I'intera quota millesimale riferibile
all’edificio che I'ha nominato.
Senedesumechele quote millesi-
mali dautilizzare perl’assembleadel
supercondominio non sono quelle dei
singoliedificimadevonoessere speci-
fiche («imillesimi supercondominia-
li»).Cio perchéivalori millesimali so-
noespressione diunrapportodi valo-
reenelsupercondominiotale rappor-
to non é quello che esiste trale unita
immobiliari del singolo fabbricato ma
tra gli edifici considerati come unita.
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