Correttivo alla riforma
Cartabia: salvati i termini
per impugnare la delibera
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Superato il rischio
chei3ogiorniscadessero
a mediazione in atto
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Conla Riforma della giustizia, il D1-
gs149,/2022(attuazione dellalegge
206/2021di delega al Governo) la
norma che regolava la decadenza
dal termine perimpugnare la deli-
beraassembleare annullabile exar-
ticolo 1137 Codice civile aveva subi-
to una modifica che rischiavadiri-
sultare devastante e chee stata, sino
ad oggi, un vero e proprio timore
anche pergliavvocati e nonsolo per
condomini e amministratori.

Volendo leggere testualmente
infattila norma sul tentativo obbli-
gatorio di mediazione, cosi come
prevista post Riforma Cartabia, il
termine di 30 giorni previsto dal-
I'articolo 1137 Codice civile per im-
pugnare unadelibera assembleare
che si assumesse viziatada annul-
labilita (la quasi totalita dei vizi ri-
scontranti), decorreva non piu dal
deposito del verbale negativo ma
dal «momento incuila comunica-
zione era pervenutaaconoscenza
delle parti».Cio portava, di fatto,a
rendere concreto il decorso del ter-
mine di trenta giorni a mediazione
ancora in corso.

Alcune pronunce erano state
condizionate da questa novita. Ci-
tiamo su tutte una delle piu recenti:
lasentenza 4707 /2024 dal Tribuna-

le di Milano. Ad originarla alcuni
condomini cheavevano impugnato
ladeliberaassembleare con laquale
il consesso aveva approvato 'ese-
cuzione dei lavori funzionali all'ot-
tenimento del certificato preven-
zione incendi (Cpi) della centrale
termica condominiale e dell'autori-
messa, unitamente ai relativi costi.

Dalgiudicel'impugnazione era
stata dichiarata inammissibile per
decorrenza dei termini ai sensi
dell’articolo 5, comma 6, Dlgs
28/2010.Perevitareladecadenza,
gli attori(presenti in assemblea), si
precisava, avrebbero dovutoentro
i successivi 30 giorni notificareal
condominio I'atto di citazione a
comparire davanti al Tribunale,
postochenonrisultava tempesti-
vamente comunicata la proposi-
zione della mediazione.

Situazione dunque decisamente
anomala cui ha posto rimedio il
Consiglio dei ministri, suproposta
del ministro Nordio. Approvato un
decretolegislativo, ora tornato al-
I'attenzione delle Camere, che sulla
base delle indicazioni e problemati-
chesegnalate dai soggetti interes-
sati, quali il Consiglio nazionale fo-
rense e leassociazioni di organismi
privati, riporta chiarezza sul termi-
ne decadenziale per!'impugnativa
della delibera viziata.

L’articolo 11 comma 4 bis, pre-
scrive che «Quando la mediazione
si conclude senzala conciliazione
la domanda giudiziale deve essere
propostaentro il medesimo termi-
ne didecadenzadi cui all"articolo
8, comma 2, decorrente dal depo-
sito del verbale conclusivo della
mediazione presso la segreteria
dell’'organismo».
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