L’amministratore puo
chiedere il dissequestro
dei beni condominiali
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Laterzasezione penale della Cassa-
zione, nella sentenza 36925/2024
del 3 ottobre haaffermatoil princi-
pio, innovativo, che riconosce al-
I'amministratore di condominiola
legittimazione e I'interesse a pro-
porre l'istanza di riesame del se-
questro preventivo penale, dispo-
sto sui beni comuni.

Il fondamento di tale autonoma
potesta risiede, ad avvisodella Su-
premacorte, perunverso nelle at-
tribuzioni proprie connaturate al-
la funzione esercitata, con parti-
colare riguardo alla gestione eco-
nomica e al compimento degli atti
conservativi relativi alle parti co-
munie, per I'altro, nella posizione
di detentore qualificato che deve
riconoscersi al mandatario, se
quest'ultimo sia anche custode
giudiziario del compendio sotto-
posto a sequestro.

Inquesti casi, infatti, sussistono
entrambe le condizioniche lalegge
richiede perriconoscere il diritto al-
la proposizione della richiesta di
riesame, vale adire: il potere dispo-
sitivosui beni oggetto disequestro
el'interesse, concretoedattuale, ad
ottenerne la restituzione.

Affinché sia legittimato a pro-
porre impugnazione, infatti, I'inda-

gato -ol'imputato- deve fondarela
sua pretesaallacessazione del vin-
colocautelare sull’esistenza diuna
relazione particolare con la cosa
(Cassazione, numero15998,/2014).
Dicela Cassazione che nelcaso
in esame questo rapporto partico-
lare c’e perché il ricorrente, oltre
che amministratore, era anche il
custode giudiziario del compen-
dio sequestrato.
Comeamministratore si trova-
va in rapporto di detenzione quali-
ficata rispetto alle risorse econo-
miche necessariead assicurarela
corretta erogazione dei servizi co-
muni e la manutenzione della pro-
prieta condominiale (Cassazione,
numero 33813 /2023).
Come custode giudiziario ancor
di piu aveva interesse alla restitu-
zione dei beni sequestrati.
LaCortericorda infine che e pa-
cifico che, ove ibeni in condominio
siano oggetto disequestro preven-
tivo, si determina l'indisponibilita
degli stessi perisingoli condomini,
perl’assemblea e per 'amministra-
tore, solo ove sia stato nominato
custode giudiziario unsoggetto di-
versodal mandatario (Cortedi cas-
sazione, ordinanza 23255/2021).
Ove cio non si verifichi e I'am-
ministratore sia anche custode
giudiziario, non ¢’e dubbio che egli
mantengala sua (duplice) posizio-
ne di detentore qualificato che gli
consente, in virtudelle attribuzio-
ni specifiche che sidesumono da-
gliarticoli 130 e 1131 del Codice ci-
vile, diagireautonomamente, nei
limiti delle stesse, sia perla gestio-
ne della cosa comune che per la
proposizione dell'istanzadiriesa-
me del sequestro penale.
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