Ultimo comma

PRIMA CASA
CON IVA AL 4%:
NON RILEVA
I[L TERRENO

di Giuseppe Morina
e Tonino Morina

opopiudii4anni,la
Cassazione mette (quasi)la

parola“fine” aun
contenzioso sull'lva prima casa.

L'acquistorisale al 27marzo
2007. Conunatto notificato il 30
marzo 2010, la direzione delle
Entrate di Messina sostiene che
I'atto e soggettoall’aliquota
ordinaria(all'epoca 20%)anziché
al 4 per cento.

Dopoun contenzioso
altalenante, con i primi giudici
cheavevanoaccoltoilricorsodel
contribuentee i giudicidi
secondo grado che avevano dato
ragione all'ufficio, la Cassazione
haaccoltoil ricorsodel
contribuente con lasentenza
iscritta al registro generale
23290/2020, raccoltagenerale
24462/2024, pubblicataI'1
settembre 2024. La Cassazione,
oltre abocciare I'operato
dell'ufficio hainoltre disposto il
rinvio «alla Corte di giustizia
tributaria di secondo grado della
Sicilia, in diversa composizione,
anche per le spese del presente
giudizio».

Nelricorsoin Cassazione, il
contribuente, conil primo
motivo, censurail
comportamento dei giudici di
secondo grado, che non hanno
considerato le normeei
regolamenti che disciplinanola
materia dei benefici cosiddetti
prima casa e dei presuppostiper
lalororevoca. Nel casoin esame,
I'immobile acquistato € unacasa
diabitazione a tutti gli effetti di
legge, componendosidituttii
locali necessari allo scopo (cucina,
bagni, camere daletto, soggiorno,
eccetera). Risultando, pertanto,
I'unita immobiliare acquistatadal
contribuente come casadi
abitazione non dilusso, lastessa
poteva fruire dei benefid prima
casa, aprescindere dallazona
urbanistica in cui e stata edificata.
Conil secondo motivodiricorso
in Cassazione, il contribuente
deduce la violazione o falsa
applicazione di norme di diritto.

Peri giudici di legittimita, i
primi due motividel ricorso sono
fondati. Per la Cassazione, si
evince che I'immobile era stato
costruito suun terreno facente
parte di un complesso
immobiliare adibitoastruttura
ricettivo-turistica, ma era stato
poivenduto come civile
abitazione, accatastatonella
categoria Az (civile abitazione)eil
Comune di Acquedolciaveva
rilasciato il certificato diagibilita
edabitabilita. Al trasferimento
dell'immobile, acquistato come
prima casa, € applicabile,
pertanto,l'aliquota Ivadel 4%, se
lo stesso e stato accatastatonella
categoria Az e destinatoad
abitazione non dilusso, essendo
irrilevante la destinazione
urbanisticadel terreno. In
conclusione, i giudicidi
legittimita, conlarichiamata
sentenza pubblicatail giorno11
settembre 2024 (numerodi
raccolta generale 24462/2024),
hanno accoltoidue motivi del
ricorsodel contribuente; la
sentenzadisecondo grado
impugnata va percio cassatacon
riferimento ai motivi accoltie
rinviata alla Corte di giustizia
tributaria di secondo grado della
Sicilia, in diversa composizione,
per un nuovo esame e per le spese
del presente giudizio. A questo
punto, e auspicabile chei giudici
disecondo grado, uniformandosi
agliinsegnamentie alle
indicazionideigiudic di
legittimita, condannino I'ufficioal
pagamento delle spesesiadeidue
primi gradidigiudizio, siadel
giudizio di Cassazione.
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