[l terzo estraneo non puo indire I'assemblea

Auto-convocazione

Il caso ¢ frequente quando
c’é chi aspira a proporsi
guale amministratore

AndreaMarostica
Riguarda I'assembleaautoconvoca-

ta la sentenza 2636/2024 emessa
dal Tribunale di Santa Maria Capua

Vetere, nel casertano.

Ad originarlaun gruppodicondo-
miniche avevaattivatol'iter previsto
dall'articolo 66disposizioniattuative
Codice civile, inviando all’'ammini-
stratoreunarichiestadiconvocazio-
ne di assemblea straordinaria. Non
ricevendorisposta, procedevanoau-
tonomamente, Ma di fatto la convo-
cazione dell’assembleaveniva effet-
tuatadaunterzo,ovvero(comesileg-
ge insentenza) da un «soggetto non
legittimato, in quanto né condomino
richiedente néancoraamministrato-
re del condominio», ma potremmo

dire aspirante tale. Altri condomini
impugnavano dunque ledelibereas-
sunte per invalidita della convocazio-
ne della medesima.

L'articolo 66 comma 1disposizio-
ni attuative Codice civile prevede che
I'assemblea possaessere convocata
anchedaicondomini, quandoalme-
no due condominiche rappresenti-
no unsestodel valoredell’edificio ne
faccianorichiestaall’amministrato-
ree questi, nei dieci giorni successivi
alla richiesta, non provveda. La di-
sposizione non precisa pero le mo-
dalitadaosservare. Nelcasoin esa-

me,l'anomalia erarappresentatadal
fatto che I'avviso di convocazione
erasottoscrittoda soggettodel tutto
estraneo al condominio. Il tribunale
annullale decisioni e precisachele
delibere assunte non possono pero
ritenersi nulle, come dedotto dai
condomini attori. Questo perché la
convocazione dell’assembleacondo-
miniale da parte di un soggetto non
legittimato € un profilo che attiene
allairregolare costituzione dellariu-
nione(rientrante appunto nella cate-
goria dell'annullabilita).
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