Risarcimento danno
se il cartellone invade
lo spazio del vicino

Tribunale Milano

Lo spazio aereo sovrastante
il condominio deve
ritenersi di sua proprieta

Fulvio Pironti

Variconosciuto il risarcimento del
danno consistente nello sfrutta-
mento economico derivante dall'in-
stallazione diun cartellone pubbli-
citario che sporge invadendolo spa-
zio aereo sovrastante il vicino con-
dominio. Lo precisala sentenza del
Tribunale di Milano 7835 pubblicata
il 3 settembre 2024.

La diatriba nasceva dal giudizio
intentato daun condominiocontro
un edificioattiguo, il qualeavevain-
stallato un pannello pubblicitario di
circa 54 metri quadrati. Poiché un
trattodiesso siaddentrava nellaal-
trui proprieta aerea, al tribunale di
Milano veniva chiesto di accertare
I'illegittimita dellainstallazione, or-
dinarnelarimozionee condannare
arisarcireildanno. Incorsodicausa
il pannello veniva tolto per cuisulla
domanda di rimozione cessava la
materiadel contendere mentreresi-
duaval’esame dellarichiestarisar-
citoria. L’istruttoriadimostravache
losportodel pannello aveva effetti-
vamente invaso lospazioaereo so-
vrastante la copertura terminale
dell’attiguo edificio.

Il tribunale pertanto precisava
che I'interesse del condominio che
ha presentato ricorso a sfruttare lo
spazio aereo immediatamente so-
vrastante era certamente concreto

(come quello volto, ad esempio, a
sopraelevare nuove fabbriche, recu-
perare sottotetti abitabili) ragion
percuiharitenuto legittimal’azione
del condominiobasata sull’articolo
840 Codice civile contro I'installa-
zione del cartellone pubblicitario.

Lo spazio aereo sovrastante
un’area appartiene al proprietario
della stessa il quale, tuttavia, non
puo escludere attivita di terzi
quando non pregiudicano alcun
suolegittimo interesse in relazione
alle concrete possibilita di utilizzo.
Nel caso esaminato, l'interesse
dell’attore a sfruttare il proprio
spazioaereo immediatamente so-
vrastante € apparso concreto, an-
chese nonattuale perilimiti della
normativa edilizia sulle distanze.
Sitrattadilimitazioni che possono
mutare nel tempo con la conse-
guenza chela tolleranzaallainstal-
lazione del cartellone puo costitui-
re pregiudizio al futuro utilizzo
dell’area per il protrarsi di una si-
tuazione di fatto corrispondente
all'esercizio di una servitu.

Il condominio ha chiesto il risar-
cimento del danno conseguenteal-
laillegittimainstallazione del car-
tellone pubblicitario per non aver
percepito alcun indennizzoa fronte
di una perdurante locazione. Es-
sendo stata provatalacondottail-
lecita il giudice ha riconosciuto al
condominio il risarcimento del
danno consistente nello sfrutta-
mentoeconomico da parte dell’al-
tro condominio dello spaziosovra-
stante il vicino edificio.

Il tribunale ha ritenuto equo
quantificare il danno in una percen-
tuale paria unquarto delcanone per
il periodo di cinque anni.
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