Legionella in condominio,
serve investire sui controlli

Rischio sanitario

Nella zona di Milano focolai
da aprile. I controlli toccano
all’amministratore

Anaci: verifiche dal punto
di distribuzione
effettuate da anni

Annarita D’Ambrosio

Quando la previsione normativa di-
ventarealta:'Istituto superiore disa-
nita haregistrato 53 casidilegionel-
losiin provinciadiMilanodaaprile, in
particolare trai Comuni di Corsicoe
Buccinascoe casiisolati in altri conte-
sti della zona sud di Milano. Le alte
temperature diffondonoil batterioe
torna percio in primo piano in tutta
Italia il dibattito sui controlli, sul-
I"'usuraelostatodelle tubazioniidri-
che. Inambito condominiale ¢ il ban-
co di prova dell'adempimento cui e
tenutol'amministratore dalloscorso
anno, ovvero la verifica della qualita
dell’acqua in condominio.

Per la precisione un compito che gli
spettadal 21 marzo 2023 quandoil DI-
gs 18 ha statuito chesino al contatore
di proprieta dell’ente erogatore la
competenzae laresponsabilita sono
dell’ente che gestisceil servizioidrico,
daquel punto inavantila responsabi-
lita puo gravare su diversi soggetti: sul
proprietario del singoloimmobile nel
trattosuccessivoalsuocontatoredivi-
sionalee, nel caso diimmobile incon-
dominio, sull'amministratore per la
porzione di tubazione che collega il

contatore master dell’ente erogatore
al tratto di tubazione comune e sino
allo stacco delle singole utenze.

La norma non stabilisce in modo
specificoe analiticolafrequenzadelle
analisi. In ogni caso, i costi gravano
sui condomini, creando difficolta la
doveicondominifannofaticaa paga-
regia le spese ordinarie.

RenatoGreca, presidente Lombar-
dia diAnaci, I'Associazione nazionale
amministratori condominiali e im-
mobiliari, raccontadiaver sempre fat-
ti 1a verifica della qualita dell’acqua,
ancor prima chelaleggeglieloimpo-
nesse. Casi di legionella ne ha regi-
strati tanti. «Negli edifid con acqua
caldacentralizzataeinquelliconau-
toclave il rischio legionella e piu fre-
quente di quanto si pensi. Ho sempre
cercato di diffondere la cultura della
sicurezza, pertanto la verifica della
qualitadell’acqual’hosempredelibe-
rata,almenoogni due anni. I costi va-
riano. Se utilizzola stessa dittain pit
condominimagariil costosiabbassa.
inmedia edi 250 euroad edificio. Ho
trovato indidi dilegionella altain molti
casi, soprattuttoin palazzi con negozi,
palestre, esercizi commerciali. Io con-

DLGS 18/2023

Laresponsabilita

L'articolo 5 puntualizza

che dal punto di consegna

la responsabilita della qualita
dell'acqua fa capo al gestore
della distribuzione interna
ovvero al proprietario
dell'appartamento

e all'lamministratore
condominiale,

siglioanchedieffettuarela Dvr, il do-
cumento divalutazionerischi,anche
sulle tubature, soprattutto negliedifi-
cinondinuovacostruzione.Ilcostoin
questo caso e di circa 300 euro».

Conferma di effettuare controlli
da anni sulla qualita dell’acqua in
condominio anche Leonardo Caruso,
presidente Anaci Milano, Il dato dei
53 casip - precisa - non stupisce. Sul
tema costi - aggiunge - pesa l'esito
delleverifiche: «Fondamentale € co-
me si effettua il controllo, ovvero la
modalita di estrazione del campione
per valutare la presenza del batterio.
Sevieneindividuato, avverto subito
i condomini e predispongo una se-
condacampionaturaconunaltrola-
boratorio cosidasincerarmidella ve-
ridicita del dato. Se lalegionella e pre-
senteé li chei costilievitano, maci so-
no problemi di natura sanitaria ad
obbligarciad un intervento».

E il tema delle spese preoccupa i
proprietari immobiliari. Il presidente
diAppc,I’Associazione piccoli pro-
prietari di case, Vincenzo Vecchio
conferma che «le offerte di analisi
dell’acqua, sulla base di una indagi-
ne effettuata da Appc, impongono
deicosti, persingoloutente, che va-
riano dai1ooai 250 euro per punto
di prelievo oltre al costo del pianodi
rilevazione delrischio. Se siipotiz-
zano 40 milioni di punti di prelievo
(ipotesi per difetto)laspesaa carico
delletasche degli utentisiavvicina
ai 500 milioni all’anno», Appcchie-
dechesiailgestoredelservizioidrico
ad assumersi la responsabilita dei
controlli. Da ottobre - annuncia - si
appresta «apromuovere unaraccolta
difirmedadepositare in Parlamento:
si chiedera una modifica del decreto
legislativo 18/2023».
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