Possibile
azzerare il conto
agli immobili
inagibili

Il caso

[1 Dm evita il paradosso
dell’abitazione principale
che pagadopo la calamita

Pasquale Mirto

Tralenovita piurilevanti del nuo-
vodecretodelMef diindividuazio-
ne delle fattispecie per le quali &
possibile per iComuni diversifica-
rele aliquote Imu c’e quellarelativa
agli immobili danneggiati dal si-
sma o da altri eventi calamitosi.
Questa possibilitanon eraprevista
nel prospettoapprovatonel 2023,
cheerastatooggettodidiversese-
gnalazioni da parte dei Comuni
con aliquote agevolate.

Ora il Comune puo deliberare
un'aliquotaagevolataoancheaz-
zerata, pure fuori dai casidiesen-
zione previsti dalla legge.

Sitrattadiprevisionerilevante,
in quanto per gliimmobili inagibili
pereventi calamitosi siverificaun
paradosso. Sipensiaun’abitazio-
ne principale, esentedaImu,chea
seguito dei danni subiti diventa
inagibile. Questodeterminail ve-
nir meno di uno dei requisiti ri-
chiestiperI'abitazione principale,
ovveroquello della dimora abitua-
le, conla conseguenza chel'immo-
bile diventa assoggettabilealmu,
conaliquota ordinaria e con la ri-
duzione del 50% ordinariamente
prevista per tutti gli inagibili.

Quindi, oltre al danno labeffa.

OraiComuni possono porre ri-
medio, deliberando un’aliquota
agevolata, anche pari a zero, e
quindiripristinarel’esenzione.

La stessa aliquota puo essere
deliberata anche per tutteleal-
tre categorie catastali, ma peri
fabbricati D (capannoni, alber-
ghi, eccetera) non si puo arriva-
re all’azzeramento, in quanto
I’aliquota non puo scendere ol-
tre al 7,6 per mille, di compe-
tenza dello Stato.

Rimane solo un neo, ovvero
I'impossibilita diagevolare gli im-
mobili durantelalororicostruzio-
ne. Inquel periodo, infatti,'ogget-
to imponibile non e pitt il fabbrica-
to, ma la normativaimpone dicon-
siderarel’areafabbricabilesucuie
in corso diricostruzione il fabbri-
cato. Gia c’e il problema che, di
norma, la base imponibile del-
I'area fabbricabileé superiorealla
base imponibile determinatacon
larendita catastale delfabbricato,
orasiaggiunge anchel'impossibi-
lita di prevedere un’aliquota age-
volata, perché il prospetto mini-
steriale non prevede alcunapossi-
bilita di differenziazione.
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