Il Forum dell’Esperto risponde dedicato a Speciale Telefisco

Proseguiamo la pubblicazione dei
quesitidel Forumeapertoinoccasione
diSpeciale Telefisco, accessibileall’in-
dirizzo web: www.espertorispon-
deilsole240re.com

Bonus edilizi

1

Superbonus, con l'affitto
scatta lapenalizzazione

Sono proprietario diuna palazzina
con 7 appartamentiche é stata
ristrutturata consismabonus ed
ecobonus con detrazione del
110%.Tre appartamentisonoin
uso a familiari, gli altri 4 - rimasti
inutilizzati per 20 anni - sono stati
frazionati in otto unita immobiliari
che ora vorrei affittare. Ora vorrei
affittare gli otto appartamenti
come “casevacanze”. Ci potranno

essereripercussioni sui due
bonus utilizzati?

La risposta e affermativa. Ai
sensi dell’articolo 119, comma 9,
letterab),del D1 34/2020 nonsono
agevolabili gli interventi effettuati
dalle persone fisiche nell’esercizio
di attivita d’impresa. Analizzando
casi specifici affrontati dalle En-
trate, si evidenzia come I'ammini-
strazione finanziaria ha precisato
che se gli interventi sono realizzati
su unita immobiliari residenziali
adibite promiscuamente ad abita-
zione e all’esercizio in forma pro-
fessionale dell’attivita di bed and
breakfast, ladetrazione spettante
¢ ridotta al s50% (interpello
570/2020). Nello stesso senso, ov-
vero lariduzione della detrazione
al 50%, I’Agenzia si e espressa con
riferimento alle spese sostenute
per interventi di ristrutturazione
edilizia (circolare 19/2020 erisolu-
zione 18/2018). Pertanto, secondo
le Entrate, allorquandol'attivita di
locazione riguardi una parte del-
I'unita immobiliare la penalizza-
zione e al 50%. Quando invece I'at-
tivita dilocazione riguardal'intera

unita immobiliare la penalizzazione
saratotale. Diconseguenza, non si
possono escludere ripercussioni
per i benefici fiscali utilizzati.
FElisa de Pizzol e Nicola Forte

Concordato
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Societa di capitali, utili
distribuiti fuori dal reddito

Nelle societa di capitali, il reddito
Ires varettificatodella quota
imponibile (5%) dei dividendi
percepiti da altre societa
dicapitali?

Anormadellarticolo 16 del Digs
13/2024, nella determinazione del
reddito d'impresarilevanteai fini del-
lapropostadiconcordato preventivo
biennale(Cpb)non sitiene conto, tra
gli altri, dei valori relativiagli utili di-

stribuiti dalle societadicui all'articolo
73 del Tuir, Gli eventuali utiliderivan-
ti dasocieta partecipate, determine-
ranno unavariazione delreddito con-
cordato nellamisurastabilitadalle ri-
spettive disposizioni(nel casodei di-
videndi, articolo 8g del Tuir).
Inaltritermini, perla determinazione
della proposta di reddito concordato
(rigo Po4delmodello Cpb)nonsideve
tenere conto della quota imponibile
deidividendipercepiti da societa par-
tecipate. Successivamente, nel casoin
cui in uno dei due esercizi oggetto di
concordato (o in entrambi) la societa
percepisca dividendi, il reddito fiscal-
menterilevante exarticolo 8gdel Tuir
da questi ultimiderivante, dovra esse-
reaggiunto al reddito concordato. In
attesadieventuali chiarimentida parte
delle Entrate, si precisa chel’esistenza
di dividendi derivanti da soggettipar-
tecipatiexarticolo73 del Tuir nel peri-
odo precedente al biennio di concor-
dato potrebbe rilevare (in conseguen-
za delrelativoammontare)aifini delle
causediesclusione exarticolo11, com-
ma 1, letterab-bis del Digs 13/2024.
Chiara Vanni
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