L’amministratore puo intermediare
la vendita di immobile condominiale

Cassazione

Secondo i giudici
non c’e¢ un divieto di legge
peroperazioni occasionali

Al professionista é pero
dovuta la provvigione
per 'attivita espletata

Eugenio Antonio Correale

L'amministratore puo essere inter-
mediariodiunavenditadiunimmo-
bilein condominio. Iltema, va chiari-
to, e diverso rispetto alla possibilita
per 'amministratore di esercitare la
professione di agente immobiliare.

Su questo problema, molto sentitosi
attende la pronuncia della Corte di
Giustizia europea. L'orientamento
prevalente ritiene incompatibili le
due attivita. Lo stesso invece non puo
dirsi perla intermediazione nonco-
stante. E quanto precisala Cassazio-
ne, sezione seconda, nellasentenza
19827/2024. Conriguardo alla com-
pravenditadiunappartamento com-
preso incondominio, scrivonoi giu-
dicidilegittimita, all'amministratore
dello stessonon e preclusodi espleta-
re attivita di intermediazione tra il
singolo condomino alienante eil ter-
zo acquirente. Vaconsideratal'estra-
neitadell’ affare dalla sferadelle attri-
buzioni entro cui sono circoscritti i
poteri dell'amministratore ai sensi
degliarticoli1130e 1131 Codice civile.

All'origine della pronunciac’erala
richiestadi pagamento dell'interme-
diazionesvolta. L'articolo1755 Codice

civile precisacheilmediatorehadiritto
alla provvigione, sel'affare e concluso
pereffetto del suointervento e che tale
nesso causale noncomportala neces-
sita che quest'ultimo si siadispiegato
in tutte le fasidelle trattative, fino al-
I'accordo definitivo.
Inucleofondamentale dell'attivita
del mediatore puo consistere anche nel
reperimentoe nell'indicazione dell’al-
tro contraente o nella segnalazione
dell’affare. Neppuree necessariochela
segnalazione abbia costituitoil fattore
determinante ed esclusivodella con-
clusionedellavendita. L'elementoda
chiarireallora, vistaladuplicevestodi
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L'imparzialita cui

é obbligato il mediatore
é garantita

dall'assenza di ogni
vincolo di mandato

mediatore e amministratore condo-
miniale, eil requisito dell'imparzialita
. Precedenti sentenze hanno chiarito
chequest'ultimanon deveassumerei
contornidi unaastratta equidistanza
dalle parti e vaintesacome assenzadi
ognivincolodimandato, di prestazio-
ned'operaediqualsiasialtrorapporto
che renda riferibile al condominoalie-
nante in questo caso l"attivita dell'in-
termediario (Cassazione 392 /1997).
Forteditali principila Cassazione ha
precisato percio che all'amministratore
none inibital’attivitadi intermediazio-
ne che abbia ad oggetto un apparta-
mento sito inun edificio che ammini-
stri. Questoperchélaffareintermediato
eestraneoal rapportochelolegaalcon-
dominio e 'amministratore non e di-
pendentenéeuncollaboratoredel sin-
golocondomino,anzi deve tutelare gli
interessi del condominioamministrato.
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