Obbligo di firma solo per le videoconferenze

Verbale

Nel 2020 é stato precisato
che va redatto dal segretario
e firmato dal presidente

Giuseppe Marando

[1verbale el'atto in cuiconfluiscono
i momenti essenziali dell'assem-
blea dicondominio ele conseguenti

decisioni. Sicomprendealloral’'at-
tenzione riservata dai giudici alla
veridicita del suo contenuto che puo
essere contestato in sede giudiziale
nel caso di omissione o erroneain-
dicazione dei dati fondamentaliper
lavalidita delle delibere nello stesso
documentate.

Traivizi, il piu diffuso el’assenza
delle rituali firme del presidente e
del segretario dell'assemblea. Se-
condo lagiurisprudenza la mancata
sottoscrizione del verbale non co-
stituisce causa di annullabilitadella
delibera poiché non esiste alcuna

disposizione (a differenzadi quanto
il Codice civile fa all’articolo 2375
per le deliberazioni delle societa per
azioni) che prescrivaa penadiinva-
lidita tale adempimento.
Lasottoscrizione del verbale as-
solve unicamente alla funzione di
imprimergli valore probatorio di
scrittura privata (tralealtre Cassa-
zione 22958/2022; Cassazione
27163/2017). Ilquadro legislativo e
pero ora cambiato perché una pre-
cisa disposizione introdotta nel
2020, sotto l'incalzare del Covid,
prescrive che il verbale deve essere

redatto dal segretario e sottoscritto
dal presidente. La norma e conte-
nuta nell’autonomo comma 6 del-
I'articolo 66 disposizioni attuative
del Codice, che legittima I'assem-
blea in videoconferenza. Nulla e
previsto pero per lariunione in pre-
senza, né perle riunioni di tipo mi-
sto.Saracompito quindidei giudici
sciogliere i nodi e stabilire sela di-
sposizione debba applicarsi per
analogiaatuttiitipidiriunione, in
modo danon creare incomprensi-
bili disparita.
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