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Il recupero del credito inambito
condominiale resta sempre uno
degli aspetti di maggiore inte-
resse tra gli addetti ai lavori, sia
inambito dottrinale che giuri-
sprudenziale. Munirsi di un ti-
tolo esecutivo, infatti, non ga-
rantisce la soddisfazione del
creditore. E necessaria una in-
tensa eaccurata attivita di recu-
pero successiva.

Spesso il conto corrente con-
dominiale non é capiente al
punto da consentire al credito-
re, tramite un pignoramento
dello stesso, di ottenere le som-
me dovute.

Atutela del diritto di credito
del creditore del condominioe
nel rispetto della posizione pri-
vilegiata che il legislatore, an-
che in sede di legge 220/2012,
ha voluto concedere ai condo-
miniinregolacon il pagamento
degli oneri condominiali, I'arti-
colo 63 delle disposizioni di at-
tuazione al Codice civile pre-
scrive che I'amministratore di
condominio : «& tenuto a co-
municare ai creditori non an-
cora soddisfatti che lo interpel-
lino i dati dei condomini moro-
si»; una condotta, questa, che
consente ai creditori di agire,

come prescritto dal secondo
comma della stessa norma, pri-
ma nei confronti dei condomini
morosi rispetto ai cosiddetti
condomini virtuosi.

Nel momento in cui I'ammi-
nistratore non consegni la li-
sta al creditore che ne abbia
fatto richiesta, quest’ultimo
potra convenire in giudizio il
condominio in persona del-
I'amministratore (enonl'am-
ministratore personalmente),
per ottenere una condanna al-
la consegna.

Cosa accade pero qualora,
nonostante vi sia un provvedi-
mento giudiziale di condanna
alla consegna della lista, I'am-
ministratore non ottemperi al-
I'obbligo?

Per il Tribunale di Napoli, or-
dinanza 1343 del 25 giugno
2024, ¢ daescluderel’esecuzio-
ne specifica dell’obbligo, me-
diante ricorso ex articolo 612 del
Codice procedura civile per ob-
blighidifare. Il giudice campa-
no precisa che I'esecuzione spe-
cifica forzata é possibile «sol-
tantoinrelazione auna presta-
zione che possa essere attuata
indifferentemente sia dall’ob-
bligato originario, sia per mez-
zo dell’attivita sostitutivadiun
qualungue altro soggetto, con
identico effetto satisfattivo per
il creditore» (Cassazione civile,
sezione VI, 18572 /2019).

Laconsegna dellalista deve ri-
tenersi obbligo che puo essere
adempiuto invece soltanto dal-
'amministratore e non da un
terzo e, peraltro, nemmeno da un
ausiliare nominato dal giudice.
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