No ai bidoni dei rifiuti
che limitano la proprieta

Delibere nulle

Per comprimere il diritto
di un condomino va acquisito
il suo consenso espresso
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[ Tribunaledi Latina, nellasentenza
n.1261/2024, ha ribadito il principio
per il quale sono nulle, per difetto as-
soluto di attribuzioni, le deliberazio-
ni dell’assemblea dei condomini che,
utilizzandoil principio maggiorita-
rio,e non quello fondato sulconsen-
so unanime ed espresso degli inte-
ressati, incidono in senso negativo
sul diritto esclusivo deisingoli con-
domini dissenzienti.

A originare la pronuncia era
I'impugnazione di due, successive,
delibere assembleari, relative allo
smaltimento dei rifiuti.

La condomina ne chiedeva,
quanto alla prima, I'annullamento

perincompletezza dell’ordine del
giorno e, quanto alla seconda, la
declaratoria di nullita, per avere,
I'assemblea dei condomini, delibe-
rato in maniera tale da limitare il
suo diritto di proprieta, nonostan-
te il suo dissenso tempestivamente
manifestato.

L’assemblea aveva decisodipo-
sizionare i carrellati per la differen-
ziata in prossimita della strada
d’accessoalla sua abitazione, in una
curvaagomito,impedendole le ma-
novre diuscita dell’auto.

Il Tribunale di Latina, in accogli-
mento integrale delle richieste della
condomina, evidenziavain partico-
larechela collocazione deibidonia
ridosso del passo carrabile di acces-
soalla proprieta dell'attrice ne limi-
tava l'utilizzo. Non essendo mai
stato acquisito il consenso espresso
a subire tali limitazioni da parte
dell'interessata, cheanzisierafer-
mamente opposta, deve dichiararsi
la nullita (e non I’'annullabilita) del
deliberato assuntodalla compagine
assembleare con metodo maggiori-
tario, e non all'unanimita.
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