ANEA

alva casa, sanabili anche
oli aumenti di cubatura

Edilizia. L.a commissione Ambiente della Camera approva il decreto che oggi approda in Aula perla fiducia
Allargato il perimetro della sanatoria: ammesse le variazioni essenziali al titolo presentato in Comune

Giuseppe Latour

Lasanatoriadelle difformita parziali
si spinge unpo’pitinla. Eadessori-
comprende le variazioni essenziali.
Che vuol dire anche aumenti consi-
stenti di cubatura. La legge di con-
versione del D1 n. 69/2024 (relatori
Dario Iaia, Fratelli d'Italia, ed Erica
Mazzetti, Forzaltalia) ieri hachiuso
il suo percorso in commissione Am-
biente alla Camera; oggi approdera
in Aula per la discussione generale.
Con tempi serrati, perché il testova
chiuso entro il prossimo 28 luglio,
passaggioal Senato compreso. Sicu-
ralaquestione di fiducia.
Setralenormeinserite nel provve-
dimento manca a sorpresa il Salva
Milano(sivedal’articolo nellapagina
afianco), tralunedi eierimattinae ar-
rivatal'approvazionedialcune novita
pesantissime. Tra queste, spicca un
emendamento riformulato e firmato
datuttalamaggioranza, cheallargadi
molto il perimetro della sanatoria sul-
le difformita parziali, introdotta dalla
prima versione del provvedimento.
Ne parla proprioil relatore Dario
[aia: «Siamointervenuti sullanorma
chedisciplinal’accertamentodicon-
formita nelle ipotesi di parziale dif-
formita ricomprendendo in questa
nozione anchele variazioni essenzia-

li, al fine di superare le differenze tra
Regionee Regione e fugare ognidub-
bioomotivodiconfusione. Sisupera
il regime della doppia conformita
guindianche perle variazioni essen-
ziali». [l vecchio testo, che facevarife-
rimento alle difformita parziali(una
gradazione minoredidivergenzadal
titolo edilizio), comportava che ogni
Regione desse launadefinizione di-
versadiquesta categoria, congrandi
scostamenti percentuali.

Orail Parlamento tirainaltoI'asti-
cella, perappianare le differenze ali-
vello nazionale: la categoriadelle va-
riazioniessenziali, infatti, compren-
deanche modifiche importanti al ti-
tolo, come aumenti consistentidella
cubatura odellasuperficie di solaio.
Restano, comunque, dei paletti. Le
variazioni dovranno essere contem-
poranee al titolo (nonsuperfetazioni
successive) e dovranno essere con-
formialla normativaediliziadel tem-
podell'interventoea quellaurbani-
sticadelladomandadisanatoria. In-
somma, niente colpi di spugna se
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Novita sulle varianti
realizzate pre-1977
Braga (Pd): «Siamo

alla sanatoria ammessa
sempre e comunque»

non ¢’e compatibilita con il Prg.

Di fronte a questo nuovo perime-
tro, decisamente allargato, dellasa-
natoria, la capogruppo alla Camera
del Pd, ChiaraBragaattacca: «Altro
che piccole difformita. Quisiparladi
variazioni essenziali: interi piani,
nuovivolumi. Siamo ormaialla sa-
natoriaammessa sempre e comun-
que. Uno stravolgimento totale.
Nemmeno Berlusconi si era mai
spinto cosiinla».

Sullastessalineadiallargamento
c'e, poi, la norma che sblocca le va-
rianti realizzate prima del 1977 e, nel-
lo specifico, della legge urbanistica
Bucalossi. Perilavori realizzati prima
di questa datanonesisteva la possibi-
lita di effettuare varianti in corso
d’opera. Quindi, le modifiche realiz-
zate in cantiere non venivano corret-
te nei progetti depositatiin Comune
eoggicreanole difformitatrail pro-
getto assentito,lemappe catastaliela
realta degli immobili. Un esem-
pio: unafinestrache erasul progetto
e poi non e stata realizzata o un corni-
cioneche eradi 30 centimetri ma che
nella realta e di mezzo metro.

L’emendamento approvato dice
che gliinterventirealizzati comeva-
rianti in corso d'opera che costitui-
scono parziale difformita dal titolo
rilasciatoprimadigennaio 1977, an-

che senon rientrano nelle tolleranze
giadisciplinate dal Salva casa, «pos-
sono essere regolarizzati». Perdimo-
strarel’epocadirealizzazione deila-
vori si potra farericorso a varie pro-
ve: informazioni catastali, riprese fo-
tografiche, estratti cartografici,
documentid’archivio, altriatti pub-
blici o privati. Nel caso manchino i
documenti,saraun professionistaa
doverattestarel’anno deilavori, sot-
to la propria responsabilita.

Per sanare 'abuso il proprietario
potra presentare una Scia e pagare
unasanzione. Siricade, in questoca-
so, nella definizione di parziale dif-
formita. Quandosirientrainunava-
riante essenziale, la difformita non
sara sanabile per questa strada.

Unachance simile, poi, ci saraan-
che per casidiversidalle varianti an-
te1977. Le parziali difformita, realiz-
zate durantel'esecuzione dei lavori
oggetto di un titolo abilitativo, che
siano state esaminate dai funzionari
del Comune in fase di rilascio del-
I'abitabilita ma che non siano state
contestate, potranno essere sanate
come tolleranze costruttive. Quindi,
Nnon saranno neppure soggette al
pagamentodiuna sanzione. In que-
sto modo si fa salvoil legittimo affi-
damento dei cittadini.

& RIPROOUEIONE RISERVATA

Il calendario,

Il decreto Salva
casaapproderain
Aulaoggiper la
discussione
generale, Sul testo
sara postala
questione di
fiducia. Entroil 28
luglio dovra
essere approvato
anche al Senato

DARIO IAIA (FDI)
«Soddisfattidel
lavoro svoltoin
commissione con
l'approvazione
diuna serie di
emendamenti che
hanno migliorato
il testo e che
semplificheranno
la vita agli italiani»
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Tutele per

il legittimo
affidamento
nel casoincui
il Comune
abbia
rilasciato
I'agibilita



