[l singolo puo chiedere alla banca
I'estratto conto del condominio

Arbitro bancario

Sianche agli ex condomini,
peril periodo in cuiavevano
una proprieta nello stabile

[l diritto discende dal fatto
chel’ente di gestione é privo
di personalita giuridica
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Con la pronuncia 74 /2024, I'Arbitro
bancario finanziario (Abf) e tornato
suldiritto diaccesso al conto corrente
condominiale da parte del singolo
condomino. Il Collegio di Palermoha

ribaditoil diritto arichiedere ladocu-
mentazione alla banca depositaria
del conto corrente condominiale, su-
bordinandonel'esercizioalla preven-
tiva richiesta inoltrata all’'ammini-
stratore che non vi abbia adempiuto.

I1 caso sottoposto all’Abf e molto
frequente: la richiesta di estratti con-
to rivoltaall'amministratore proveni-
va da un ex condomino che aveva
venduto I'appartamento. Quella do-
cumentazione gli occorreva per di-
mostrare di avere pagato le sue quote
condominiali, ma secondo I'ammini-
stratore in carica essanon potevaes-
sere visionata perché chilarichiedeva
eraal momento privo della titolarita
per farlo. Ragionamento respinto
dall’Abf, che chiarisce:la documenta-
zionerichiesta e legittima perché re-
lativa al periodo nel quale il richie-
dente era condomino.

La giurisprudenza attribuisce al

condominio la natura diente di ge-
stione, privo di personalita giuridi-
ca. Nella valutazione dell’Abf, cio
consente di estenderea ciascunodei
condomini la nozione di cliente ex
articolo 119, comma 4 del Testo uni-
co bancario (Tub), secondo il quale
«il cliente, colui che gli succede a
gualunque titolo e colui che suben-
tra nell’'amministrazione dei suoi
beni hanno diritto di ottenere, a
proprie spese, entro uncongruo ter-
mine e comungue nonoltre go gior-
ni, copia delladocumentazione ine-
rente a singole operazioni poste in
essere negli ultimi dieci anni. Al

®

E possibile rivolgersi
alla banca quando
I'amministratore

non consegna

i documenti richiestigli

cliente possono essere addebitati
soloicostidiproduzioneditale do-
cumentazione».

L’esistenza diun organo ammini-
strativo unitario quale I'amministra-
torein condominio, percio, non priva
i singoli condomini della facolta di
agire in difesa di diritti esclusivi o
personali o comuni inerentil’edificio
condominiale.

Non ediostacolo neppurel'artico-
lo 1129 del Codice civile, che obbliga
all'apertura di un conto corrente inte-
stato al condominio chiarendo che
«ciascun condomino, per il tramite
dell’amministratore, puo chiedere di
prendere visione ed estrarre copia».
Ritenere che quel «tramite I'ammini-
stratore» escludalarichiesta del sin-
golo e errato e contrasta con la ratio
dell'articolo, che al condominionon
riconosce personalita giuridica.
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