Lo sconto in fattura non solleva dall’obbligo

Bonus facciate

In caso di opere edilizie

la mancanza del fondo
rende nulla la delibera

Ivan Meo
Roberto Rizzo

La previsione contenuta nell’arti-
colo 1135 del Codice civile, secon-
do la quale, nel caso di delibera

avente ad oggetto I’'approvazione
di lavori straordinari, e sempre
necessaria la preventiva costitu-
zione diun fondo speciale di pari
importo a quello dei lavori, ovve-
ro, seil contratto lo prevede, la co-
stituzione progressiva del mede-
simo fondo per singoli stati di
avanzamento, non puo essere su-
perata neanche nel caso diaccor-
do con l'appaltatore per lavori
agevolatidal bonus facciate conlo
sconto in fattura.

Lo ha confermatoil Tribunale di
Torre Annunziata, nellasentenza
1295 /2024. Ad originarla distinte

impugnazionididelibere da parte
diuna condomina.

L’attrice deduceva I'illegittimi-
ta delle decisionisiaperl'oggetto
che per I'assenza di costituzione
del fondo speciale.Ilavorianda-
vano ad impattare su proprieta
private e pertanto avrebbero do-
vuto essere approvate all'unani-
mita non a maggioranza. Il Tribu-
nale accoglieva entrambi gli as-
sunti. Osservavain particolare che
non puo condividersi ladecisione
assembleare di desistere dalla co-
stituzione del fondo speciale. 11
condominioaveva giustificato ta-

le scelta richiamando due ragioni:
una intesa ad hocconl'appaltato-
re e il carattere solo eventuale di
accesso all’agevolazione fiscale.
La norma, pero, precisano i giudi-
ci, e volta a tutelare I'interesse del-
la compagine condominiale e a
garantire il singolo condomino
diligente dall'ipotesidiinadempi-
mentodialtricomproprietari, nei
confronti dell’appaltatore. Per-
tanto senzaistituire il fondo la de-
libera e nulla e non ci sonoragioni
che possano giustificare una op-
posta decisione.
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