I coniugi comproprietari
devono sempre ricevere
I'avviso di convocazione

Tribunale Torino

In caso contrario

la delibera
diventa annullabile
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E annullabile la delibera assem-
bleare qualora uno dei coniugi
comproprietari non sia stato con-
vocato. Lo precisa il Tribunale di
Torino con sentenza 2847/2024,
cheinterviene anche sul tema del-
la mediazione obbligatoria.

Lavicendanasce dallaimpu-
gnazione di una delibera assem-
bleare ritenuta invalida in
quanto la convocazione non era
stata trasmessa a uno dei due
coniugi. La giurisprudenza pre
riforma(Cassazione 1206,/1996)
aveva statuito il principio se-
condo il quale la convocazione
diuno dei coniugi puorisultare
anche dall’avviso dato all’altro
quando ricorrano circostanze
presuntive tali da far ritenere
che il secondo abbiareso edotto
il primo della convocazione.

Tuttavia,l’assetto normativo é
mutato con la riforma del 2012
poiché l'articolo 1136,comma 6
del Codice civile prescrive che
I’assemblea non puod deliberare
«se non consta che tutti gliaventi
diritto sono stati regalmente con-
vocati». La mancata convocazio-
ne di tutti i comproprietari del-
I'immobile sancisce percio I'irre-
golarita dell’assemblea.

La Corte di appello di Catania
(924/2019)ha dato avvioal nuovo
indirizzo. Ha chiarito che «la
mancata convocazione di un co-
niuge in comunione legale provo-
ca I'annullabilita della delibera,
non rilevandol'inviodell’avviso di
convocazione nei confronti del
coniuge convivente». Nellostesso
solcointerpretativo si éinseritoil
Tribunale di Roma (14944 /2021).

La pronuncia di Torino con-
ferma il principio e, come detto,
interviene anche in tema di con-
ciliazione: I'avente diritto che
impugna una delibera adottata
dall’assemblea dei condomini
senza passare dal tentativo ob-
bligatorio dimediazione ex arti-
colo 5 del Decreto legislativo
28/2010, ne paga dazio, ovvero
perde il diritto allarefusione del-
le spese legali del giudizio, nono-
stante sia la parte vittoriosa.

Silegittimala derogaalcriterio
della soccombenzanel casoincui
la parte vincitrice venga condan-
nata a causa della trasgressione
deldovere dilealta e probita di cui
all'articolo 88 Codice procedura
civile.Secondoi giudicidi Torino
quindielegittimo procedere al-
la compensazione delle spese a
danno della parte vittoriosa,
laddove quest’ultima abbia
omesso di attivare preventiva-
mente il procedimento obbli-
gatorio di mediazione.

A tal riguardo, il giudice pie-
montese precisa che I'omissione
ha valore sostanziale, perché va-
nificalo spirito dellanorma « e co-
stituisce grave ragione tale da giu-
stificare I'integrale compensazio-
ne delle spese di lite».
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