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il previo consenso
per assemblea da remoto
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L'articolo 66 disposizioniattuative
Codice civile, riformato in seguito
alle norme sul distanziamento so-
cialeimpostodal Covid-19, ameno
chenonsiaespressamente previsto
dalregolamento condominiale, pre-
vede che I'assemblea possa essere
tenutada remoto, acondizioneche,
primadella convocazione, siastato
richiesto e ottenuto — dallamaggio-
ranza perteste deicondominieper
ogniconsesso - il previoconsensoa
effettuarla in tale modalita. Il con-
cetto € stato ribadito di recente da
due pronunce del Tribunale di Mila-
no, la numero5576/2024 elanume-
ro3557/2024.

L’aspetto che le pronunce sottoli-
neano e relativo al fatto che non ri-
sulta sufficiente ottenereil consen-
so dei condomini una volta aperta
I'assemblea, in quanto cosi facendo
si acquisisce il consenso dei soli
condomini presenti, enonanchedi
quelli assenti e, d’altro canto, ci si
pone in evidente contrasto conil te-
noreletterale dellanovellanormati-
vacheprevede lapartecipazioneal-
I'assemblea in modalita di video-
conferenza «previo consensodella
maggioranza dei condomini».

Ilconsenso € percio presupposto
indispensabiledi cuil'amministra-
tore di condominio deve dotarsi,

primadi procedere alla convocazio-
ne.Una voltaacquisitoil preventivo
consenso, 'amministratore potra
procedere conla convocazionedel-
I'assemblea, secondole normalire-
gole previste perl'avviso di convo-
cazionee,dunque, con I'indicazio-
ne, nel caso di assemblea in video-
conferenza, della piattaforma
elettronica sulla guale siterralariu-
nione e dell'ora, nonché in caso di
assemblea mista, anche del luogo
dello svolgimento in presenza.

Nelcasoconcreto eramancatoil
previo consenso dellamaggioranza
dei condomini.A giustificazione di
una tale mancanza non si puo ad-
durre, confermanoi giudici mene-
ghini, un preteso consenso per fatti
concludentiovverounasuccessiva
ratifica dell'operato dell’'ammini-
stratore, dal momento in cui non
dovesserisultare averbale chenes-
sunodei partecipantiabbia solleva-
to questioni sulla possibilita dipar-
tecipazione da remoto.

L'onere della prova, al paridella
corretto invio delle convocazioni, ri-
cadesulcondominio,chenonaveva
fornito alcun documento attestante
la preventivarichiestae conseguen-
te adesione dei condomini allosvol-
gimento dell’assemblea da remoto.
[lvizio relativo alla mancata acquisi-
zione delprevio consensoallosvol-
gimento dell'assemblea in video-
conferenza deve essere ricondotto
all'ipotesi di convocazione non
completa (perché carente della fase
preliminare di consenso della mag-
gioranzadei condominia utilizzare
il collegamento daremoto), e dun-
que aisensidell’articolo 66 disposi-
zioniattuative Codicecivile necom-
portal'annullabilita.
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