Luogo dell’assemblea nei confini comunali

Regole convocazione

Sceglie 'amministratore
il posto piu adatto che va
indicato con precisione

Fabrizio Plagenza

Se nel periodo post Covid, le assem-
blee di condominio hanno visto,
spesso, lanecessita di essere indette

in luoghi aperti, sufficientemente
ampi da poter garantire uno spazio
atto aevitareaffollamenti, ancora og-
gi si controverte sulla legittimita di
un'assemblea convocatainunluogo
esterno allo stabile condominiale, per
motivi economici e di opportunita.
Intemadiluogodell’assembleaci
viene in aiuto la sentenza 616/2024
del Tribunale di Benevento. Uncon-
dominoaveva impugnato unadelibe-
raeccependo, tralealtre, anchel'ille-
gittimita del luogo di convocazione
dell’assemblea, svoltasi non pressolo
stabile del condominio manellasala

di un teatro. Sul punto, il Tribunale
campano ha avuto modo di rappre-
sentare che nessuna censura poteva
essere mossainrelazionealluogodi
svolgimento. Spiega il giudice che
I'articolo 66, comma 3,delle disposi-
zioni attuative Codice civile dispone
unicamente chel'avvisodiconvoca-
zione debba contenerel’indicazione
del luogo e dell’ora della riunione,
«potendo, pertanto, dichiararsi nulla
ladelibera condominiale solamente
selaconvocazione non indichiilluo-
go di riunione o esso sia assoluta-
mente incerto perlalegittima aspet-

tativa dei condomini di un luogo di-
verso dalsolito, stantel’assoluta ini-
doneita di quest'ultimo(Cassazione
14461,/1999)». Percio, inmancanzadi
indicazionenelregolamento condo-
miniale dellasede per le riunionias-
sembleari, 'amministratore hail po-
teredi scegliere lasede pil1 opportu-
na, purché essa sia nei confini della
cittaove eubicatol'edificio eilluogo
siaidoneo, fisicamentee moralmen-
te,aconsentire a tuttii condominidi
esser presentie di partecipare ordina-
tamente alladiscussione.
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