




consentono di condividere l’assunto del primo Giudice circa l’“avvenuta” notifica (così, appunto, la sentenza
appellata) da parte dell’Ufficio medesimo della comunicazione preventiva di ipoteca, in quanto l’unico
documento rinvenibile in atti è costituito dalla cartolina n. 78989363000-2 notificata il 25 novembre 2016 ma
non anche la copia dell’atto notificato associabile alla cartolina e cioè, asseritamente, la comunicazione
preventiva n. 0477620160000525000.

Tale carenza documentale, sulla base dell’enunciato principio di diritto della Corte di cassazione determina
la nullità della contestata iscrizione ipotecaria n. 04720131460000010001.

L’Ufficio è dunque incorso in un «vizio procedurale» che, incidendo sulla sequenza procedimentale stabilita
dalla legge a garanzia del contribuente, determina l'illegittimità dell'intero processo di formazione della
pretesa tributaria, la cui correttezza è assicurata mediante il rispetto dell'ordinato progredire delle notificazioni
degli atti, destinati, con diversa e specifica funzione, a portare quella pretesa nella sfera di conoscenza del
contribuente e a rendere possibile per quest' ultimo un efficace esercizio del diritto di difesa (Cass. SS.UU.
n. 16412/2007).

D’altro canto, nel caso di notifica della cartella di pagamento mediante l'invio diretto di una busta chiusa con
raccomandata postale, è onere del mittente del plico raccomandato fornire la dimostrazione del suo esatto
contenuto, allorché risulti solo la cartolina di ricevimento e il destinatario contesti il contenuto della busta
medesima (Cass. n. 2625/2015, Cass. n. 18252/2013).

6. Le spese del giudizio seguono la soccombenza euro 2.000,00, oltre alle spese generali e agli accessori
di legge.

P.Q.M.

Accoglie l’appello. Condanna la parte soccombente alle spese del giudizio che si liquidano in euro 2.000,00,
oltre alle spese generali e agli accessori di legge.

Roma, 6 dicembre 2023
Il relatore                                                                                                          Il PresidenteMarco Pieroni

Nicola Pannullo
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