Salva casa, rogiti candidati a recepire
Pattestazione di stato legittimo

Edilizia

Peril Notariato € necessario
ridurre il peso dell’'accesso
agliatti amministrativi

Secondo Confindustria
Assoimmobiliare va estesa
la conformita semplificata

Giuseppe Latour

Dare maggiore centralita al rogito no-
tarile rispetto all'attestazione di stato
legittimo. In modo da semplificare la
catenadi trasferimento degliimmobili,
comprimendo gliaccessiagliatti. Nella
giornata conclusiva, in commissione
Ambiente allaCamera, delleaudizioni
sullalegge diconversione del decreto
legge salvaCasa (D169 /2024, relatore:
Dario Iaia, Fdi)arrivaquesta proposta
dimodificaal provvedimentodal Con-

siglio nazionale del notariato.

Gia ogginel Testo unico edilizia, in
materia di tolleranze, é previsto che
non cisia unaspecifica sanatoria, ma
cheun tecnico abilitato, nel momento
incuiattestalostatolegittimoperav-
viare una pratica edilizia, vada a di-
chiararel'esistenzadiquestielementi
che rientrano nel margine tollerato.
Questa dichiarazione asseverata, in
basealle norme attuali, pu0 essere, in
alcuni casi,allegata agliatti relativiai
diritti reali sugliimmobili. La propo-
sta del Notariato édiallargare I'utiliz-
zo di questa relazione.

«Le medesime tolleranze - questa
I'ipotesi di emendamento - possono
esserealtresidichiaratedal tecnicoabi-
litatoai fini dell'attestazione dellostato
legittimo degli immobilicon apposita
dichiarazione asseverata,allegataagli
atti, aventiper oggetto trasferimento,
costituzione, modificazione, estinzio-
ne o scioglimentodella comunione di
dirittireali». In questomodo siabbrac-
cerebbel'interafilieradei trasferimenti
immobiliari, dando all'atto notarile
unafunzionecentralein terminidicer-

tezzanellacircolazionedelle case. Siri-
durrebbero cosigliaccessiagliattiam-
ministrativi(dai tempi spesso lunghis-
simi, ad esempio nel recente caso del
superbonus), dal momento che per i
passaggisuccessiviirogiticonterreb-
bero gia tutta la documentazione di-
sponibile fino a quel momento.

Accanto a questo, il Consiglio na-
zionaledel notariatosottolinea lane-
cessita di rivedereil passaggio del de-
cretochedelegaa un tecnicolaverifica
sullasussistenza di possibililimitazio-
nideidiritti di terzi in materiadi tolle-
ranze. Sitrattadiun accertamento che
eappannaggiodelgiudice ordinarioe
che,quindi,non puo essere delegatoa
un professionista.

Tutte modifiche che sicandidano
a entrare nel pacchetto di emenda-
menti che prenderaformalaprossi-
ma settimana: il termine per la pre-
sentazione e stato spostato di uno
giorno, al 26 giugno.

Altre indicazioni importanti, nel-
l'audizione diieri, sono arrivate poida
Confindustria Assoimmobiliare e dal
suo presidente, Davide Albertini Pe-

troni. Tra queste, ¢’ la proposta di
estenderead altri interventil'elimina-
zione della doppia conformita, previ-
stadalsalvaCasa.Questaandrebbeal-
largataanche agliinterventi «realiz-
zati con difformita essenziali delle
opere rispetto al titolo 0 mancanza
dello stesso titolo, ma comungue con-
formi alla disciplina urbanistica vi-
gente finoalmomento del decreto, in
praticafino ad oggi».

In sostanza, la nuova conformitaal-
leggeritaandrebbe applicataancheol-
tre i confini delle parziali difformita.
«Innessuncaso,ovviamente, - specifi-
canoda Confindustria Assoimmobilia-
re-laregolarizzazione propostainter-
ferisce conle responsabilitaanchepe-
nalideisoggettichehannoalorotem-
po realizzato gli interventi edilizi con
difformita essenziali».

Accantoaquesto, «& urgente garan-
tirestabilita ai titoli edilizi, stabilendo
perleggeuntermine diimpugnabilita
di6o giorni a partire daun momento
certo e stabile, cioe I'apposizione del
cartellodi cantiere».
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