Condominio, revoca
del’amministratore
senza mediazione

Civile

Percorso non obbligatorio
per i procedimenti
di volontaria giurisdizione

Selene Pascasi

Mediazione non obbligatoriain ma-
teria condominiale per i procedi-
menti, come quelli di revoca del-
I'amministratore, che hanno carat-
tere camerale e rientrano nella vo-
lontaria giurisdizione. In queste
ipotesi, infatti, la pronuncia del giu-
dice non hauna naturadecisoria, né
I'attitudine ad acquisire autoritadi
giudicato sostanziale. Lo ha affer-
mato la Corte d’appello di Napoli
con ordinanza del 18 aprile 2024
(presidente e relatore d’Amore).
Ela proprietaria di un apparta-
mento a rivolgersi ai giudici per
chiederelarevocadellaSrlammini-
stratrice, lamentandodiverseirre-
golarita. Tra queste, alcune scelte
imprudenti cheavevano provocato
un disavanzodicassa, il mancato ri-
scontroarichieste di recupero cre-
diti, 'omessa convocazione dell’as-
sembleaper I'approvazione del ren-
diconto eunacattivagestione degli
appaltatilavoriallarete fognaria.La
dittarespingele accuse eribatte: la
domandadirevoca eraimprocedi-
bile vista I'inammissibilita della
procedura di mediazione siccome
avviata con domanda del tutto ge-
nerica.ll Tribunale nonconcordae
accoglie leistanze dellaproprietaria,
rimuovendo la Srl dall'incarico. In
via preliminare, poi, neldisattende-

rel'eccezione di improcedibilita tiene
aprecisare che,a prescindere dalla
necessitaomenodell’esperimento
del tentativo obbligatorio di media-
zione in caso di domanda direvoca
dell’amministratore, non poteva
dirsigenericaladomandadimedia-
zione in esame giacché nell’avvisodi
convocazioneveniva fatto espresso
riferimento alla revoca anche giudi-
zialedell’amministratore dicondo-
minioeallecontestazionidigravi ir-
regolarita nella gestione.
Soluzione contro la quale arriva
ilreclamo della Srl chelaCorted’ap-
pello respinge. I giudicicondividono
ilgiudiziodel Tribunale sullarego-
larita dell'iter di mediazione. Ricor-
dano, poi, chela mediazione e obbli-
gatoria nelle materie previste dal
decreto legislativo 28 /2010, tracui
il condominio, salvo chenei proce-
dimenti camerali, quale il giudizio di
revocadell’amministratore. Del re-
sto, se & vero che la mediazione ¢
condizione di procedibilita per chi
intendaavviare un’azionein mate-
ria condominiale, e anche vero che
non si pud riconoscere uncarattere
contenziosoal procedimentodire-
voca dell’amministratore. Anzi,
I'eventuale decreto del tribunale di
revoca del gestore ¢ un provvedi-
mento di volontaria giurisdizione
che, pur incidendo sul rapporto di
mandato tracondomini e ammini-
stratori, non ha carattere decisorio
enonprecludelarichiesta di tutela
giurisdizionale piena, in unordina-
rio giudizio contenzioso, deldiritto
su cuiincide. Quindi, esclusal’obbli-
gatorietadellamediazionenella vi-
cendaconcreta e bocciataintegral-
mentelalineadifensivadellaSrl, la
Corte d’appellorespingeil reclamo.
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