La perizia di parte corregge il classamento
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Secondo la corte diGiustizia pributa-
riadisecondo grado dellaLombardia
(sentenza 1609/2024) la perizia di
parte puo correggere il Docfa.

Le Entrate notificavano avviso di
accertamento catastale di revisione
del classamento. L'unitaimmobiliare

erastatacostituita condichiarazione
Docta proponendo una variazione
catastaleper «Fusione-Ampliamen-
tow», sopprimendoalcune unitae co-
stituendoneunainD/7(laboratorio
tessile). L'Ufficio rettificavala rendita
catastale; lastima erastata effettuata
con il metodo dell’«approccio di co-
sto»; il costo dei fabbricati era stato
calcolato - circolare 6/2012 dell'ex
Agenzia del Territorio (recepitadal-
I'articolo 1 comma 244 dellalegge di
stabilita 2015) aggiungendoal costo
direalizzazione a nuovo delle strut-

tureriportatoal biennioeconomico di
riferimento, il costo per le spese di
progettazione, direzionelavori e col-
laudo, gli onericoncessoriediurba-
nizzazione, gli oneri finanziari el"uti-
le del promotore. L'Ufficio aveva ri-
pristinatoivaloriunitari gia accettati
peracquiescenza, circostanza conte-
stata dai nuovi proprietari. I giudici
“delriesame” hanno accolto la valu-
tazione dellaperizia diparte cheave-
vadeterminatolarenditain diminu-
zionerispettoall'accertato poiché ba-
satasul metododell’approccio dico-

sto, peraltro utilizzato dall’'ufficio,
previacorrezione didati della Docfa.
Tale ultima circostanza, secondo la
Corte, non inibiva l'utilizzo della peri-
zia di parte poiché, essendol'accerta-
mentovolto ad attribuire valori cor-
retti, non ¢’éragione per non stabilirli
anche in sede processuale. Peraltro
I'Ufficioavevainsistito solo sulla cor-
rettezza della propria valutazione
fondatasulla Docfasenzaalcuna con-
testazione specifica sul contenuto
dellarelazione tecnica di controparte.
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