La casa del portiere vuota torna ai titolari
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L’alloggiodel portiere, in casoside-
liberi la cessazione del servizio, tor-
nanelladisponibilita dei proprietari
. Elaconclusione cui giunge l'ordi-
nanza16083/2024 della Cassazione
depositataieri.

Arivolgersiai giudicidilegittimita

gli aventi diritto dell'originario co-
struttore diun edificio. Questiaveva
introdotto in un regolamento da lui
predispostoetrascrittoneirogitidei
successivi proprietari (un regola-
mento contrattuale, percio) unaclau-
solaconlaquale concedeval’alloggio
a piano terrainuso perpetuo al con-
dominio quale alloggio del portiere,
assicurandosi in cambio eventuali
servizi(prevedibilmente appalti dila-
vori futuri). Era accaduto pero che
I'alloggio fosse da anni vuoto, come
succedein tanticondomini, dovelat-

tivita di guardianiae pulizia e svolta
solo in alcune ore della giornata. Gli
aventi diritto del costruttorechiede-
vanoditornare inpossesso dell'allog-
gio. Soccombenti in primo esecondo
grado si rivolgevano in Cassazione
che, rigettandoilricorso, chiarivano
un concetto importante.

I supremi giudiciricordano che gia
Cassazione 26987,/2018 ha escluso
cheil vincolo di destinazione in per-
petuoad alloggiodel portiere rientri
nelle obbligazioni propter rem, quelle
legateal bene stesso eche conlostes-

so si trasferiscono. Pertanto sia nei
periodi nei qualiilcondominio even-
tualmente deliberi di non avvalersi
delservizio di portierato, sianelcaso
in cui il condominio deliberila cessa-
zione definitivadel servizio, sonotut-
ti i proprietari che possono usare
I'immobile. Lasituazione non e dissi-
mile da quella della servitu di par-
cheggio, costituita per dotaredique-
stautilita unaltroimmobile, Sel'utili-
tavienemeno,laservitlicessa(Cassa-
zione, Sezioni unite 3925/2024).
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