La chat condominiale
serve per comunicare
mai per deliberare

Decisioni assemblea

Imessaggi via whatsapp
non possono provare
il conferimento dell'incarico

Ivana Consolo

Inunasocieta sempre pitlintercon-
nessa non si poteva che giungere,
ancheinambito condominiale,alla
nascita e all'operativitadelle chat di
grupposuwhatsapp. Nonviedub-
bio che la «chat di condominio»
possa agevolare la coordinazione
tracondominiinvista delleassem-
bleemanonbisognamaiarrivarea
pensare che le attivita di una chat
possanosurrogarsia cio che formal-
mente e legalmente accadee viene
ratificato in sede di assemblea. E
quanto precisa la sentenza 829
emessa dal Tribunale di Velletri lo
scorso 11aprile.
Aoriginarelapronuncial’attodi
citazione con cui un condominio
proponevaopposizioneaundecre-
to ingiuntivo emessoperilrecupero
coattivo del corrispettivo per pre-
stazioni professionali dovute alre-
sponsabile della sicurezza di un
cantiere approntato per il ripristino
e il consolidamento di un muro di
recinzione. Secondo ilcondominio,
I'assemblea nonavevamaiformal-
mente conferito alcun incarico al
professionista-creditore, cheavreb-
bedunque svoltounaprestazionein
assenza di un contratto d’opera.
Convenutoingiudizio, il professio-
nistareplicavasostenendodiavere
compiuto le attivita contestate su

autorizzazione verbale dell'ammi-
nistratoree che icondominifossero
comungque consapevoli delle fun-
zioni da lui concretamente svolte,
dal momento che se ne era abbon-
dantemente parlato nell'ambito
della chat condominiale.

I giudici passano preliminar-
menteinrassegnaidocumenti edi
fatti di causa, da cui emergeva che
I'assemblea aveva deliberato al-
I'unanimita di affidare uno studio
preliminare dei lavoriad un archi-
tetto; con decisione successiva, si
era deliberato di continuare con il
lavoro di documentazione, fino alla
presentazione di un progetto defini-
tivo: matale decisione era stata poi
revocatainsedediulterioreassem-
blea. Le incombenze descritte e
svoltedal professionista -creditore
non trovavano quindi confermaal-
cuna nelle decisioni assembleari e
del tuttoirrilevanti, diconoigiudici,
sono le comunicazioni intercorse
tral’amministratore, il professioni-
sta eicondominitramitechat. 11 Tri-
bunale ribadisceil principio secon-
do cui I'unico luogo deputato alla
formazione dellavolontacollettiva
dei condomini él"'assemblea.

Lostessoamministratore, senza
previa approvazione o successiva
ratifica dell’assemblea, non puo
conferireaun professionistaunin-
carico. Se lo fa, cio non determina
Pinsorgenzadi alcun obbligo dicon-
tribuzione dei condomini. Il terzo
non pud neppure invocare 'even-
tuale carattere urgente della presta-
zione commissionataglidall'ammi-
nistratore; in tal caso, ai sensi del-
Tarticolo 1135, visarebbesolo il dirit-
todell’amministratore alrimborso
delle eventuali spese anticipate.
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