Trasformare finestre in porte ¢ innovazione

Tribunale di Milano

L’'intervento che modifica
lo scopo del bene necessita
di un ok dell'assemblea
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Nuovo intervento del Tribunale di
Milanoin materia diestetica dell'edi-

ficio einnovazione (siveda «IlSole 24
Ore» di domenica 28 aprile): senzail
vialiberaassembleare ¢ illegittimala
trasformazione diuna finestrainpor-
tarealizzata nel muro condominiale.
Integrauna innovazionerealizzabile
solo previa autorizzazione degli altri
condbminiein assenzadidivietipre-
scritti dal regolamento di condomi-
nio, precisalasentenza 4074/ 2024.

L’indagine giudiziale éstata incen-
trata sulla qualificazione dell'inter-
vento,selostessorientrasse nell'uso
pitintensodel benecomune exarti-
colo 1102 Codice civile, o nell'alveo

delle innovazioni di cui all'articolo
1120 Codicecivile. I carteggi prodotti
hanno provato chel"apertura del var-
coavevacomportato una ristruttura-
zione radicale della funzionedel mu-
ro. Lapreesistente finestra illumina-
vailocalidel condomino convenuto
mentre 'apertura della porta deter-
minavala possibilitadi unaccessoai
locali dapprima non prevista.

Tale trasformazione comporta
una innovazione che solo una auto-
rizzazionerilasciata dalla compagine
assembleare (o, al pit1, dall’ammini-
stratore)avrebbe potutolegittimare,

Anche perché una clausola regola-
mentarevietaval'esecuzione diopere
evariantiallimmobile che potessero
danneggiare stabilita e estetica del-
I'edificio. I Tribunale meneghino
chiarisce che deve intendersi come
innovazione tutto cid che ha insitoil
concettodinuovo,con la precisazione
che non tutte le cose nuove sonoin-
novazioni: non lo sono ad esempio i
potenziamenti e i miglioramenti di
una cosaodiun servizio gia esistenti.
L’intervento deve modificare lo scopo
eladestinazione dell'esistente.
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