Gli interventi. Le tende non possono creare spazi stabilmente chiusi.
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Nessun titolo abilitativo
per tende da sole
e vetrate in condominio

Gli edifici

Non si possono creare
spazi stabilmente chiusi
variando volume e superfici

Annarita D"Ambrosio

Salvacasa in condominio. Alcune
delle previsioni sono, come anti-
cipato su queste pagine, destinate
ad impattare sulla gestione con-
dominiale, soprattutto I'esten-
sione dei cosiddetti interventi di
edilizia libera, ovvero privi di ti-
tolo abilitativo, come le tende da
sole ele Vepa, le vetrate panora-
miche amovibili.

Novita rispetto al Testo unico
Lagevolazione inarrivo integrala
previsione dell’articolo 6 del Dpr
380/2001 (Testo unico edilizia)
che definisce le diverse categorie
di interventi realizzabili in edilizia
libera: quelli di manutenzione or-
dinaria, gli interventi di installa-
zione delle pompe di calore aria-
aria di potenza termica utile no-
minale inferiore a 12kW; gliinter-
venti per eliminare le barriere
architettoniche che non comporti-
no la realizzazione di ascensori
esterni, ovvero di manufatti che
alterino la sagoma dell'edificio;
quellirelativi alla pavimentazione
el'installazione di pannelli solari
o fotovoltaici aservizio degli edifi-
ci delle zone che non rivestono ca-
rattere storico o artistico.

Le vetrate panoramiche

1l punto b-bis dell’articolo 6 € inte-
grato dal decreto Salvacasaconla
previsione in edilizia libera di ve-
trate panoramiche amovibili e to-
talmente trasparenti, le cosiddette
Vepa, anche sui porticatie non so-
lo su balconi e logge.

Le vetrate panoramiche sono
dirette ad assolvere a funzioni
temporanee di protezione dagli
agenti atmosferici, migliora-
mento delle prestazioni acusti-
che ed energetiche, riduzione
delle dispersioni termiche. Le
Vepa non devono configurare
perd - conferma il testo del de-
creto - spazi stabilmente chiusi
con conseguente variazione di
volumi e disuperfici, devono fa-
vorire una naturale microaera-
zione e devono avere caratteristi-
che tecnico-costruttive e profilo
estetico tali da ridurre al minimo
I'impatto visivo e I'ingombro ap-
parente non modificando le pre-

esistenti linee architettoniche.

Levetrate panoramiche con la
conversione inlegge del decreto
Aiutibis (Dl115/2022), erano sta-
te gia fatte rientrare espressa-
mente in edilizia libera, orasiag-
giunge la possibilita di realizzarle
nei porticati.

Le tende da sole

11 punto b-ter invece prima non
c'era. E quello relativo alle opere
di protezione dal sole la cui strut-
tura principale sia costituita da
tende, tende da sole, tende da
esterno, tende a pergola con telo
retrattile anche impermeabile,
tende a pergola con elementi di
protezione solare mobili o regola-
bili, e che siano addossate o an-
nesse agli immobili o alle unita
immobiliari, anche con strutture
fisse necessarie al sostegno e al-
I'estensione dell'opera.

Precisa I'articolo 6, punto b-
ter, che anche le tende non posso-
no determinare la creazione di
uno spazio stabilmente chiuso,
con conseguente variazione di
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Va ridotto al minimo
I'impatto visivo
tutelando le linee
architettoniche
dello stabile

volumi e di superfici e devono
avere caratteristiche tecnico-co-
struttive e profilo estetico tali da
ridurre al minimo l'impatto visivo
non ledendo il decoro.

Il regolamento

Sia perle vetrate panoramiche per
le tende cheriparano dal sole sin-
gole stanze dell'appartamento e
chesinora sono rientrate negli in-
terventidi manutenzione ordina-
riae pertanto sono state installate
senza permesso alcuno, & neces-
sario comungue consultare il re-
golamento. In riferimento a edifi-
ci di particolare interesse storico
eprud chel’i llazione sia
precedutadallalettura delle clau-
sole che potrebbero vietarle del
tutto, o imporne colore e modello.
Nel caso di tenda installata dal
condomino del piano sottostante
rispettoalla finestra dichiabitaal
piano superiore va anche tenuto
in considerazione il diritto di ve-
duta che deve essere sempre ga-
rantito. Quanto alle vetrate invece
I'installazione in regime di edili-
zia libera su balconi, logge e porti-
cati non va dimenticato che ri-
chiede il rispetto di caratteristiche
edilizie ben individuate.
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