I1 cappotto termico serve a tutti
anche ai negozi con ampie vetrine

Lavori edilizi

L’opera diriqualificazione
energetica non esclude
ilocali terranei

Non puo ritenersi una spesa
voluttuaria
suscettibile diuso separato

Fulvio Pironti

Il cappotto termico sulle mura peri-
metrali dell'edificio, essendo fina-
lizzatoalmiglioramento energetico,
rientranelle opereche avvantaggia-
notutte leproprietaesclusive, inclu-
siinegozial pianterreno. Ladelibera

che approvi il ripartodi questi lavori
trovaapplicazione nell'articolo 1123,
comma 1 del Codice civile per il quale
le spese sono sostenute da tutti i
condominiinragione delle carature
millesimali. Lo precisala Cortediap-
pello di Venezia nella sentenza 858
del 3 maggio 2024.
Aoriginarelapronuncial'opposi-
zione diuncondomino proprietario
dilocali commerciali al pianterreno
checontestava ladelibera conlaquale
erastatoapprovato il consuntivo per
I'installazione del cappotto termico
deducendocheinegozial pianterre-
nonon ricevevano, inquantodelimi-
tati daampie vetrine, alcun beneficio
dall’opera. Asuoavviso percioladeli-
bera doveva ritenersi nulla perché
presa senza assenso totalitario e in
spregiodei criteri dettati dall’articolo
1123, comma2del Codice civile. Soc-
combente in primo grado, il condo-

minopresentavaricorsoinappellori-
badendo chenon & possibileravvisare
infavoredeinegozial pianterrenoal-
cuna utilitaderivante dall'isolamento
termico. La Corte veneziananon con-
cordaed é interessante quantopreci-
sato. Richiamando un precedente del
Supremo collegio (Cassazione
10371/2021)siribadisce chelarealiz-
zazione di un cappotto termico oltre
anonrientrare frale innovazionivo-
luttuarie o gravose, non configura
unacosa destinataa servireicondo-
miniin misuradiversaosolounapar-
tedel fabbricato. In quanto finalizzata
alla coibentazione dell’edificio e al-

Il costo dell'intervento
deve essere ripartito
inmisura
proporzionale

al valore delle proprieta

&

l'efficientamento energetico, ricade
nell’ambito delle opere destinate al
vantaggio collettivo, inclusi i locali
terranei. Ne consegue che, quandola
sua realizzazione viene deliberata
dall’assemblea, andraapplicatol'arti-
colo 1123, comma 1 del Codice civile
peril qualelespese sono sostenuteda
tutti i condomini in misura propor-
zionalealvalore delle proprieta.

Essendovolto all’efficientamento
energetico, il cappotto termico non
puo ritenersi suscettibile di uso se-
parato, dunque non ¢ destinato al-
l'utilita o al servizio esclusivo dei
proprietari diunita immobiliari nella
parte non terranea dello stabile. I
pannelli coibentanti ancorati sui
muri esterni proteggono lo stabile
dagliagentitermicisicchél'operava
compresafraquelledestinate al van-
taggio collettivo.
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