Non si possono realizzare opere
di interesse comune su beni privati

Poteri dell’assemblea

Il condomino deve
espressamente accettare
la limitazione

1l contratto costitutivo
di unaservitu
deve avere forma scritta

Vincenzo Vecchio

Un problema che si dibatte in giuri-
sprudenzaeindottrina & quello relati-
voall'equilibrio trail dirittoalla con-
servazione della integrita del bene
privatoelI'esigenza delcondominioa
intervenire, imponendo limiti nella

suadestinazione o consistenzamate-
riale o funzionale. Puo una delibera
condominiale disporre di utilizzare
una porzionesignificativadiunbene
di un condomino per costituire una
servitl e, addirittura, per ridurne la
consistenza el'utilizzo? Aquesto pro-
blemadarispostala Cortediappello di
Milano, consentenza 1468, pubblicata
il21 maggio 2024.

Ilricorsoerastato presentato av-
versounasentenzadel Tribunale di
Monza che riconosceva il diritto di
un supercondominio a costituire
unaservitudi passaggio ditubazioni
e condotti variin un box privato, al
fine di adeguare il sistema anti in-
cendio alle normative in materia.
L’installazione dei manufatti nella
autorimessa, oltre a costituire una
servitu, ne riduceva la consistenza
materiale e, quindi, la possibilita
piena e libera diutilizzo.

Leopere eranostate eseguitesulla
base diunadeliberacondominialein
ottemperanzaaunaverifica dei Vigili
del fuoco e sulla base di un progetto
tecnico predisposto su incarico del-
I'amministratore. Ilcondomino pro-
prietario dell'autorimessachiedevail
ripristino dellostatodeiluoghi, oltre
alrisarcimento deldanno.

Ladifesa del supercondominioas-
sumevachele opere diadeguamento
erano state imposte dal Comando
provinciale dei Vigili del fuoco e deli-
berate dall'assemblea di condominio
all'unanimita.Quelladeliberanonri-
sultavaimpugnata eavevavotatoafa-
voreancheilcondominoopponente.
Inprimogradoil Tribunaledi Monza
condannavailcondomino proprieta-
riodell'autorimessa che vedevainve-
ceaccolte in appello le sue richieste.

LaCorteritiene infatti che unver-
bale di sopralluogo dei Vigilidel fuoco

non costituiscaattoidoneoalla costi-
tuzione di un vincolo di natura reale
come una serviti. Anche il semplice
consenso verbaleolavotazione favo-
revoleinassembleanonsonoidonei
a costituire una servitu. Il contratto
costitutivodiuna serviti deve rivesti-
re forma scritta, in base all’articolo
1350del Codice civile. Inoltre i poteri
dell'assemblea nonpossonoinvadere
lasferadi proprieta deisingolicond6-
mini, salvo che cio sia stato da loro
specificamente accettato nei singoli
atti di acquisto o mediante approva-
zione del regolamento (contrattuale)
di condominio. Sel'assembleadelibe-
radi«appaltare lavoristraordinari che
prevedonol'imposizioneditubi con-
dominiali nei boxes di proprieta
esclusiva deicondomini» assume ille-
gittimamente decisionisu proprieta
altrui ed e affetta danullitaradicale.
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