Abitazione non citata
nel rogito e venduta entro
12 mesi: prima casa salva

Agevolazione

L’unita preposseduta
non era stata dichiarata
ma per il giudice non rileva

Angelo Busani

Beneficiadello sconto “primacasa”
il contribuente che sia gia proprie-
tariodialtraabitazione e che laven-
da, entro un anno dal rogito del
nuovo acquisto, senza che sia ne-
cessariodichiarare, nel contestodi
tale rogito, I'intenzione divendere
la casa preposseduta.

E quanto deciso dalla decima se-
zionedella Corte digiustiziadi primo
grado di Caserta (presidente Della
Volpe, relatore Maffei) nella sentenza
1. 1699 del 6 maggio 2024.

Oggetto di giudizio era un con-
tratto dicompravendita del 2020 nel
quale é stata richiesta'agevolazione
primacasadaun contribuente che,
intale contesto,avevadichiaratodi
nonessere proprietario dialtre abi-
tazioni. L'agenzia delle Entrate, con
avvisodatato 2023, avevacontesta-
to lamendacita di tale dichiarazio-
ne, rilevando che il contribuentein-
vece era proprietario diun'altra abi-
tazione (comprata nel 2016 con
I'agevolazione prima casa).

Questisie difeso adducendo che:
® nel2021e,quindi, entro unanno
dal suo nuovo acquisto, aveva ven-
duto I'abitazione preposseduta e,
pertanto,aveva adempiutoalla pre-
scrizione in base alla quale non e di
ostacoloall’acquisto diuna ulteriore
prima casala attuale titolarita diuna
casa precedentemente acquistata,
qualoraquestultimasiavenduta en-

tro un anno dalla data dell’acquisto
dellanuova prima casa;

@ inlineagenerale, il contribuente,
al fine di ottenere un’agevolazione,
none tenutoarendere dichiarazioni
che la legge non prescrive;

® in particolare, la legge non ri-
chiede di esplicitarel’intenzione di
vendere (entro un anno dal rogito
con il quale si acquista una nuova
prima casa) I'abitazione, in prece-
denza acquistata, di cui il contri-
buente sia ancora proprietario
quando effettua il nuovo acquisto.

1l giudice tributario casertano ha
dungue accoltoquesta prospettazio-
ne, evidentemente senza darpeso al
fatto che il contribuente, nel rogito
delnuovoacquisto,aveva dichiarato
(contrariamente alla verita) di non
essere proprietario dialtre case; peril
giudice haavutorilevanza il fatto che
in effettiil contribuente abbiasostan-
zialmente tenutoilcomportamento
prescritto dallalegge (vendere entro
unannol’abitazione preposseduta).

Astraendorispetto al casoconcre-
to,la questioneesaminata dalla Corte
diCasertanonéchel’ennesimoepi-
sodio diunannoso problema risolto,
€aso percaso, consoluzionialterne:
quali dichiarazioni il contribuente
deverendere, aldiladiquellerichie-
ste obbligatoriamente dallalegge, per
ottenere un'agevolazione?

Nella pratica professionale spes-
sosinotache il Fisco pretende com-
portamentinon richiestidallaleg-
ge. D'altrolato, c’e anche dametter-
si nei panni del tassatore, il quale
deve pur esser messo in grado di
avere sul tavolo tutti gli elementi
utili. Una sana collaborazione in
buona fede, modellata sullo specifi-
cocaso concreto, potrebbe essereil
modo dirisolvere undilemma altri-
menti difficile da gestire.
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