Cessione di diritti reali
tassata solo dagli atti 2024

Cessioni a titolo oneroso

Il chiarimento del Mef implica
che gli atti precedenti sono
esclusianche se pagati a rate

Manca ancora un intervento
perapplicare le stesse regole
ai preliminariante 2024

Alessandra Caputo

Tassazione dei diritti reali solo per
gli atti perfezionati a partire dal
2024; ne consegue l'esclusione da
imposizione per quelli perfezionati
fino al 31 dicembre 2023. Laconclu-
sione emerge dalla risposta dataieri
dal ministero dell' Economia (Mef)
durante il question time alla Camera
in commissione VI Finanze (n. 5 -
00424)alladomandapresentata dal
deputato Congedo ed altri (FdI).
La questione trae origine dalle
modifiche introdotte dal comma 92,
letterab) dellalegge di Bilancio 2024
(legge 213/2023). Lanorma hamo-
dificato I'articolo 9 del Tuir il quale
disponecheai fini delleimposte sui
redditi, le disposizioni relative alle
cessioni a titolo oneroso valgono
anche per gli attia titolo oneroso che
importano costituzione o trasferi-
mento di diritti reali di godimento.
La modificaapportatadallaleg-
ge di Bilancio e che cio vale solo
«laddove non é previsto diversa-
mente». Contemporaneamente,
viene prevista la modifica dellalet-
tera h) dell’articolo 67 del Tuir la
quale, nella suanuovaversione, de-

finisce «reddito diverso» quello de-
rivante dalla costituzione di diritti
reali di godimento,

Secondo gliinterroganti, tale di-
sposizione dovrebbe trovare appli-
cazione con riferimento alle costi-
tuzioni di diritti reali avvenute suc-
cessivamente alla data di entratain
vigore della norma; pertanto, gli
stessi osservano chetale circostan-
zaobbligheracoloro chehanno sti-
pulato un contratto preliminare fi-
noal 31 dicembre 2023 e che stipu-
leranno (o0 hanno gia stipulato) I'at-
to definitivo a partire dal 1° gennaio
2024, ad assoggettare ad imposizio-
ne l'intero corrispettivo mentre al
momento della stipuladell’atto era-
no certidi poter contare su una tas-
sazione differente. Fino al 31 dicem-
bre 2023,lacostituzione di un dirit-
toreale, seavente ad oggetto un ter-
reno agricolo o un fabbricato
posseduto da piu di cinque anni,
non era soggetta a tassazione.

La domanda posta dagli interro-
ganti era quindi volta a capire se il
Mef condivide le criticita derivanti

IN SINTESI

Laregola

Lalegge di Bilancio 2024 ha
previsto I'assoggettamentoad
imposizione degli attiche
comportano la costituzione di
un diritto reale digodimento

Il chiarimento del Mef
Lanorma trova applicazione
per gli atti perfezionati dopo
I'entratainvigore della norma,
vale adire dal 1°gennaio 2024

daquestasituazione e dichiarirese
ilregime fiscale in vigore previsto fi-
noal2023siaapplicabile ancheagli
atti definitivi che saranno stipulati
a partire dal 2024 ma derivanti da
preliminariaventi data certaante-
cedente al 1° gennaio 2024.

Nella risposta, il ministero preci-
sa che laquestione ¢ stata giaogget-
to di proposte emendative, da ulti-
mo con la conversione in legge del
decreto Superbonus, ma che le stes-
senonsono state oggetto diappro-
vazione. Ne consegue chelanuova
tassazione si applica a tutti gli atti
che siperfezionano successivamen-
te alladatadientratainvigoredella
norma (1° gennaio 2024).

Sul puntosarebbe auspicabile un
ulteriore intervento al fine di con-
sentire a coloro che hanno gia stipu-
lato un preliminare di applicare il
regime fiscale vigente al momento
di stipula del preliminare stesso.

L’affermazione conclusiva se-
condo cui il nuovo regime non puo
che applicarsialle fattispecie per-
fezionatesi dopo I'entrata in vigo-
re della norma porta con sé un’al-
traconseguenza: vale adire che gli
atti stipulati fino al 31 dicembre
2023 restano ancorati alla prece-
dente normativa e, pertanto, an-
cheladdove fosse previstoun pa-
gamento in forma rateale, even-
tuali rate pagate dopoil 31 dicem-
bre 2023 dovrebbero scontare il
precedente regime fiscale.

Infatti, sebbene i redditi diversi
siano tassati in base al criterio di
cassa, nonvadimenticato che il per-
fezionamentodella fattispecie coin-
cide con la stipula dell’atto. Cibap-
pare chiaro dallalettura dellarispo-
staal question time.
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