Odore di fritto oltre il limite
di accettabilita, chiusa la friggitoria

Immissioni moleste

Le prove contro I'esercizio
raccolte daun consulente
tecnico d’ufficio

La normativaregionale
stabilisce
i parametri di tollerabilita

LucaBridi

Inuncondominiol'amministratoree
alcunicondomini chiedevanoal Tri-
bunale, exarticolo 844 delCodiceci-
vile, la cessazioni delle immissioni
odorose difrittura provenientidaun
esercizio commerciale. [lgiudiceno-

minavaun consulente tecnico d'uffi-
cio(Ctu) eascoltavaalcuni testimoni.

Questi ultimiriferivano agli atti
in particolare di «avvertire per tutto
il giorno persistente odore di fritto
che venivasentitoanche da chien-
trava dal cortilee all'aperturadelle
finestre. Queste ultime andavano
pulite con frequenza perché, sulla
parte esterna del vetro, risultava
esserciunasostanzaappiccicosa».
Si tratta di situazioni purtroppo
frequentie pertanto appaiono inte-
ressantile conclusioni cui giungela
sentenza del Tribunale di Milano
2314/2024.

Inun giudizio relativo ad immis-
sioni, i mezzi di prova innanzitutto
consistono inaccertamenti dinatura
tecnica, compiuti mediante consu-
lenza tecnica d'ufficio con funzione
percipiente, cioé basandosi su ele-
mentigiaallegati dalla parte, mache

soltanto un tecnico e in gradodi ac-
certare, Anchelaprova testimoniale
rimane ammissibile quandovertasu
fatticaduti sottoladiretta percezione
sensoriale di chi depone.
Ilconsulente precisavache duran-
teirilievi pressole unitaabitative del
condominio «unaquotarilevante di
soggetti, ovveroil 42%, aveva perce-
pitoneilocali all"aperturadelle fine-
stre I'immissione di odore di pizza
frittan. Verificatalasussistenzadelle
emissioni nei termini precisati dal
Ctu, sidava contoche pur nonrinve-
nendosi unanormativaspecifica per
leemissioni diodore da esercizicom-

®

Da inibire le attivita
che producono
esalazioni che
pregiudicano la qualita
di vita nelle abitazioni

mercialidiristorazione, valevaladeli-
berazionedella giunta regionale del-
la Lombardia del 15 febbraio 2012 -
numeroIX/3018.
Lanormativaregionaleconsidera
il 98° percentile come limite di fre-
quenza da rispettare per le immis-
sioni, ovveroun odore non deve es-
sere percepitoal ricettore per pitdel
2% delle ore annue. Concludeva per-
cio il perito che «le immissioni del
palazzo in questione superavano il
limitediaccettabilita». Richiamando
Cassazione23754/2018, secondo la
guale € prevalenteilsoddisfacimen-
to di un interesse ad una normale
qualita della vitarispettoalle esigen-
ze della produzione, € opportuno -
scrivonoigiudici - che «vengadispo-
stal'inibizione di tutte quelle esala-
zioni che pregiudicanol'impiegore-
sidenziale delle unita abitative».
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