Il singolo condomino

puo attivare

la polizza dell’edificio

T_ribunale M-i-lano

Lacopertura deve risultare
estesa agli impianti fissi
delle proprieta esclusive

Matteo Rezzonico

Ilcondomino - pur nonavendo sot-
toscritto il contrattodi assicurazio-
ne condominiale - puo chiamare in
causa direttamente lacompagnia, se
le condizioni della polizza globale
fabbricati rechino nella garanzia
anche la tutela degli impianti fissi
delle proprieta esclusive. E insintesi
il contenuto dellasentenza del Tri-
bunale diMilano 8812/2023secon-
dolaqualeil danneggiante hainte-
resse afarvalerela garanziaassicu-
rativa, stipulatadi fatto insuofavore
dall’amministratore (articolo 1891
comma 2 del Codice civile).

Ad originare lapronuncia danni
causatida infiltrazionidi acqua al-
I'immobile sottostante provenienti
dall’appartamento sito all'ultimo
piano di uncondominio. Secondo
ilricorrente, nell'immobile leso, af-
fittato a terzi, si erano verificate
perdite in tutte le stanze, Stante la
gravita dei fenomeni era stato al-
lertato il Comando provinciale dei
Vigilidel fuoco chetral’altroaveva
diffidato dall'entrare all'interno dei
locali.Il proprietariodell’apparta-
mento da cui provenivano le infil-
trazioniaveva chiestoilrigettoin-
tegrale della domanda attorea,
chiedendo la chiamata in causa
della compagnia di assicurazione
condominiale, che costituitasi, ec-

cepivaperolacarenzadilegittima-
zione attiva del danneggiante, es-
sendo stato il contratto stipulato
con il condominio.

I Tribunale, riconoscendo lera-
gionidell'attore, haritenutoappli-
cabile alla fattispecie I'articolo 2051
del Codice civile ( responsabilita
extracontrattuale dacosein custo-
dia). Quanto alla chiamata in ga-
ranzia- nonostantela polizza assi-
curativasiastatastipulata dall'am-
ministratore - secondoil Tribuna-
le di Milano anche il singolo
condomino puo essere legittimato
aesercitarelachiamata della com-
pagnia, se il contrattoassicurativo
comprendauna garanzia «aggiun-
tivachecopreidanni causatiaterzi
da spargimento di acqua da im-
pianti fissi privati».

Nella speciela causadello spar-
gimentodi acqua éstata rinvenuta
nell'impiantodi adduzione dell’ac-
quapresente nell'immobile, cioe in
unimpianto fissorientrante nella
copertura assicurativa. Dall’esame
delle condizioni di polizza - conti-
nuail Tribunale - risultaulterior-
mente cheilcondominioha pattui-
to conlacompagniaunaestensio-
neconcernente il rischio responsa-
bilitacivile, «imputabile ai singoli
conduttoridelle unitaimmobiliari
adibite ad abitazione, uffici e/o
studi professionali esistenti nel
fabbricatoassicurato per fattoac-
cidentale proprio nonché di altre
persone purché conloro domicilia-
tee conviventi». Questa estensione
digaranziarisultava limitataalri-
schio inerente, tra gli altri, agli
«impianti fissi e relativiapparecchi
elettrodomestici, compresii relati-
viallacciamenti».

© APRCOUACHERISERVATA



