Il giudice vieta le doppie finestre:
ledono il «decoro architettonico»
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lcondomino che installile doppie

finestre vacondannatoarimuo-

verle quando I'opera altera le li-
nee architettoniche dell’edificio
costituendo, pertanto, unainnova-
zione vietata indipendentemente
dalpregio estetico che pudaverelo
stabile. E quanto precisa il Tribu-
nale di Milano con sentenza 4340
pubblicata il 18 aprile 2024.

Un condomino, deducendo che
un altro condomino aveva installa-
toledoppie finestre, lo trascinava in
giudizio per conseguirne la rimo-
zione. Deduceva chele doppie fine-
stre, oltre ad essere state installate
sulla facciata senza alcunaautoriz-
zazione assembleare, avevanoleso
il decoro architettonico dell'edifi-
cio. In definitiva, I'attore chiedeva
che venisse accertata la proprieta
condominiale della facciataelale-
sione del decoro architettonico. In
conseguenza, chiedevalarimozio-
ne delle doppie finestre.

Secondol'attore era da ritenersi
illegittima l'installazione delle
doppiefinestre sovrapposte a quel-
le preesistenti poiché incidono ne-
gativamente sulla facciata condo-
miniale. Iltribunale ambrosiano &
stato chiamato ad accertare se fos-
simo in presenza o meno di una
violazione deldecoroarchitettoni-
coese l'opera costituisceunainno-
vazione non autorizzata.

Ildecidente richiama precedenti
di legittimita (Cassazione
10530,/2011) secondo il quale & in-
novazione lesiva del decoro archi-
tettonico dell’edificio, percio vieta-
ta, nonsolo quella che altera le linee

architettoniche, ma anche quella
che si riflette negativamente sul
complessivo aspetto armonico. Cio
prescindendo dal pregio estetico
che puo avere lo stabile.

Tale accertamento spetta al giudi-
ce di merito. Soffermandosisul con-
cetto di decoro architettonico, rievo-
caancorala giurisprudenzadilegit-
timita (per tutte, Cassazione
27551/2005)osservando che, ai fini
della tutela prevista dall'articolo 1120
Codice civile, deve intendersil'este-
ticadata dalle linee e strutture orna-
mentaliche costituiscono lanota do-
minante e imprimono alle partidel-
I'edificio una armonica fisionomia
(cio vale anche per gli edifici privi di
particolare pregio artistico).

L'articolo 1120 Codice civile vie-
ta le innovazioni che alterano il
decoro architettonico dell’edificio.
Quest’ultimo e1’estetica data dal-
I'insieme delle linee e strutture
che connotano lo stabile. Lede il
decoro architettonico I'opera che
incide sull’aspetto estetico modi-
ficandone lo stile e la simmetria.
Insomma, cagioni un pregiudizio
economicamente valutabile a sca-
pito delle singole unita immobi-
liari. Non ultimo, I'incidenza sulle
linee architettoniche ed estetiche
deve essere apprezzabile.

Iltribunale osserva chele rappre-
sentazionifotografiche prodottein
atti hanno permessodievincere che
ladoppia finestra installata dal con-
venuto altera in modo rilevante il
caratteristico motivo architettonico
della facciata, Cio in quantole linee
rette e gli spigoli a novanta gradi
nonsono stati rispettati nella realiz-
zazione delle doppie finestre. In
conclusione, Iinstallazione delle
doppie finestre ¢ stata reputataille-
gittima sicché la convenuta e stata
condannata a rimuoverle.

Sebbene esuli dal caso trattato

dal giudiceambrosiano, va notato
che il regolamento di condominio
puo prevedere regole specifiche che
aggravanoilimiti. Nel caso siacon-
trattuale, una suaclausola puo vie-
tarele innovazioni che modificano
l'architettura, I'estetica o la simme-
tria dell’edificio. Cio rafforzalano-
zione di decoro architettonico
espressa dall’articolo 1120 Codice
civile.Il decoro dell'edificio attiene
alla simmetria, estetica e architet-
turaimpressidal costruttore-ven-
ditore o comunque pregressi.

Siravvisa I'alterazione del de-
coro architettonico, con conse-
guente operativita del divieto co-
dicistico, quando anche un solo
elemento viene menomato (Cas-
sazione 14626/2010).

Tra l'altro, il regolamento di
condominio puo contenere, anche
quando non riveste natura con-
trattuale, clausole volte a preser-
vare il decoro architettonico del-
I'edificio e vietare I'installazione di
untipo di serramentoalle finestre
presenti sulla facciata.

L'installazione delle doppie fine-
stre &, inlinea di massima, consen-
titapurché non vengaalteratoil de-
coro architettonico dell’edificio.

Alfine dievitare inutiliaggravidi
spesa, incorrerein spiacevoliinter-
ruzionideilavorioavventurarsiin
diatribe giudiziarie dall’esito tut-
t'altro che certo, si suggerisce di
prospettare I'iniziativa all'assem-
blea. Dopodiché andra valutata la
sussistenza delle condizioni per
impugnare I'eventualedeliberaas-
sembleare di diniego.
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