Superbonus, senza cessione
stangata per 15mila condomini

Casa. 1l decreto 39/2024 mette in fuorigioco anche chi ha solo pagato un acconto senza avere
eseguito i lavori: potra utilizzare soltanto la detrazione, rischiando di lasciare gli interventi a meta
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Lataglioladellacessione dei creditisi
starapidamente trasformandoinuna
trappolaperalmeno 15mila condomi-
niintuttaItalia. Il decreto 39,/2024,in
vigore dal 30 marzo, rischiadi manda-
reall’ariacalcoligiaeffettuatie delibe-
regiaapprovate senzaavviare ilavori.
Allargando la platea degliesodati del
superbonus.

Finora, infatti, moltissimi contri-
buenti davano per scontatala strada
dellacessione. Fuoridalle definizioni
tecniche, significava sfruttare gli anti-
cipi di liquidita messi a disposizione
dallo Stato, attraverso la formula del
credito di imposta ceduto o scontato
nelle fatture deilavori. Ora tutto que-
sto noncisarapiu, eilcaricodiquesti
interventi dovra essere sopportato di-
rettamente dai soli condomini, che
avranno la detrazione ma dovranno
mettere la liquidita iniziale di tasca
propria. Bisognera, insomma, rifarei
calcolie non e detto che tuttiabbiano
le disponibilita finanziarie per sop-
portare spese cosi ingenti per le ri-
strutturazioni.

Ancheseéimpossibile misurare in
manieraesatta quanti condomini sa-
ranno colpiti da questedifficolta, una
prima stima arriva dall'analisi dei dati
Enea, che mensilmente rilevanol'an-
damento degliinvestimenti di super
ecobonus. I lavori piu colpiti saranno
quellinelle fasi diavvio. Guardando i
trend delleasseverazioni da fine 2022
in poi, siamo nell’'ordine dioltre smila

cantieri condominiali attivatial mese.
Cosl, ipotizzando problemiconla ces-
sione per moltidi quellichesono par-
titi nel corso del 2024 (molti dei quali
graziea vecchie Cilas che davano dirit-
toancoraallacessione), in tre mesila
platea deicantieriarischioabbraccia
circaismila condomini, Potrebbero in
largaparte avere difficolta,amenoche
nonabbiano giapagatounaquotadei
lavori gia realizzati.
Unprimoscenario problematico
per tutti questi edifici, gia emerso
neigiorni scorsi (si veda «Il Sole 24
Ore» del 30 marzo), riguardachiha
avviato i cantieri, sulla base di una
Cilas presentataentroil 16 febbraio
2023, manonhaancoraraggiuntoil
Saldel 30%, previsto dallalegge per
la cessione. Questi soggetti, dinor-
ma, nonhannoancora effettuato pa-
gamenti, con le relative fatture, e
quindi dopo ildecreto 39,/2024 per-
deranno la cessione del credito.
Manon éil solocasoche sistapre-
sentandoin questigiorni. Ancheicon-
dominiche hannodeliberatoilavori,
firmatouncontratto conun’impresa
eversatounacconto, senzapero effet-
tuare opere fatturate in cantiere, si
trovano ora a dover rinunciare im-
provvisamente allacessione del credi-
to o allo sconto in fattura. Si tratta di
una situazione piuttosto frequente,
adesso che ladetrazione del superbo-
nus € al 70% e, quindi, una quota dei
lavori e necessariamentea caricodei
condomini. Questaquota, nellaprati-
cadegli accordi contrattuali, si traduce
spesso in un anticipo per le imprese.

LALETTERA AL MEF

Commercialisti: «Rivedere il decreto»

«Trovare un'adeguata soluzione
in sede di conversione del decre-
to leggen. E larichiesta che arriva
dal presidente del Consiglio
nazionale dei commecialisti,
Elbano de Nuccioinuna lettera
inviata ieri al ministro dell’Econo-
mia, Giancarlo Giorgetti e al suo
vice, Maurizio Leo. Le novita
inserite nel decreto 39/2024
«rischiano di essere penalizzanti
pericontribuenti». In particolare,
sono soprattutto tre gli aspetti
che preoccupanoil Consiglio
nazionale. In primo luogo, lo stop

Anchein questoscenario bisognera
rifare i calcoli in corsa, affrontando
problemi giganteschi. Consideriamo
che si parte da una situazione nella
quale, finoapochigiornifa,icondo-
mini contavano, perlaloro ristruttu-
razione, di pagre un cifracontenuta,
grazie ad esempioallo scontoin fat-
tura trasferito direttamente all'im-
presa. Adesso, questo strumentonon
sara piti disponibilee, alavori iniziati,
icondomini si troveranno a mettere
ditascapropriaisoldinecessaria far
avanzare le opere, potendo poi conta-
re sul recuperoin dichiarazione.

Le difficolta sono evidenti, perché

alla remissionein bonis, diventata
impossibile perle opzionidopo il
4 aprile. Collegata a questa critici-
t3, é altrettano problematica la
norma che impedisce «la mera
sostituzione delle comunicazioni
inviate dal 1° al 4 aprile».Una
scelta che «creale condizioni per
cui molti contribuenti perdanole
agevolazioni». Infine, il blocco
delle Cilas dormienti rischia di
vanificare il legittimo affidamen-
to di chi aveva pensato di avviare i
lavori con cessione e sconto.
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non édetto che tutti abbiano adisposi-
zione i soldi necessari. Le delibere
condominiali, d’altronde, sono state
approvate sulla base di un piano fi-
nanziario costruito supresupposti to-
talmente diversi, nel quale cioé molti
pagamenti transitavano dallo sconto
in fattura. In concreto, & piti che vero-
simile che ilavori si blocchino, almeno
perun periodo o,nelle situazioni peg-
giori, per sempre. Sara il passaggio
parlamentareaesaminare questecri-
ticita. Si partira dal Senato, dove il de-
creto dovra essereincardinato presso
la commissione Finanze.
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