Registro, acconti equiparati
alla caparra confirmatoria

Riforma fiscale

Il pagamento dell'imposta
sarada onorare prima
della registrazione dell'atto

Cessione diritti edificatori
ufficialmente nel registro
con I'aliquota del 3%

Angelo Busani

Sichiudera quasi definitivamente,
tranne che per gli atti giudiziari, con
I'entrata in vigore della riforma del-
I'imposta diregistro (approvata in
bozzadal Consiglio dei ministridel
g aprile),la plurisecolare eradel pa-
gamento di questo tributo solo do-
po che ne sia stata effettuata la li-
quidazione da parte degliuffici del-
I’Agenzia: un sistema gia ampia-
mente superato in passato, in
particolare conl'introduzione del-
I'autoliquidazione per inotaie per
i contratti di locazione.
Insostanza, perregistrare un
attosidovrainogni caso preven-
tivamente provvedere al paga-
mento dell'imposta di registro
applicabile (nonché, se del caso,
delle connesse imposte ipoteca-
ria e catastale), con il rischio che,
in caso di errata autoliquidazio-
ne, I'ufficio notifichi al contri-
buente unavviso diliquidazione
della maggior imposta dovuta,
unitamente alla sanzione del
30% sul maggior importo, da pa-
garsientro 6o giorni (il rispetto
di questo termine comportera

peraltro la riduzione a un terzo
della predetta sanzione).

Acconti e caparre confirmatorie
La bozza della legge di riforma di-
spone l'equiparazione della tassa-
zione degli acconti e delle caparre
confirmatorie: I'aliquota dello 0,50
%, 0ggiapplicata alla caparra confir-
matoria, verra estesaancheallatas-
sazione degliacconti, periqualioggi
si dovrebbe versare il 3 per cento.
«Dovrebbe» perché, nella massima
parte deicasi,lamaggior tassazione
degliaccontirispettoalle caparre de-
termina che quasi mai, nella prassi
professionale, si fa ricorso agli ac-
conti e si predilige denominare in
termini di caparra confirmatoria i
pagamenti che si effettuano ante-
riormente al contratto definitivo.

Unaltro passaggio importante &
lanormadella previstariforma se-
condo la quale la tassazione del
contratto preliminare non puo su-
perare quella del contratto definiti-
vo, con cio risolvendo finalmente il
problema didover attivare unapra-
tica di rimborso.

Cessione di aziende

La riforma esplicitamente sanci-
sce che se il compendio ceduto
comprende diritti di credito, per
essisiapplical’aliquotadello 0,5%
(soluzione quest’oggi contestata
da taluni uffici, i quali invero pre-
tendono di applicareil 3 per cen-
to). Probabilmente, questa esplici-
taindicazione dellabozza dirifor-
ma serve come solido argomento
per dare consistenza alla opinione
chesostiene I'appropriatezza, gia
in base alla legislazione vigente,
dellatassazione conl'aliquotadel-
lo 0,5 per cento.

Cessione didiritti edificatori
Viene esplicitamente introdotta
nellalegge di registrolamenzione
degli atti di cessione della volume-
tria, oggi non contemplati. Dopo
un bailamme interpretativo durato
alcuni anni e che vedeva fronteg-
giarsilatesidell’attodinaturaim-
mobiliare (sostenuta dall’Agenzia
edi qualche magistratura) allatesi
dell’'atto di natura mobiliare (alfine
accolta dalla Cassazione), oggi e
pacificamente quest'ultima la so-
luzione adottata, che la riforma,
dunque, cristallizza in modo
espresso, indicando l'aliquota del
3percento(eleimposte ipotecaria
e catastale in misura fissa).

Collazione

Unimportante capitolodella boz-
za di riforma concerne anche la
tassazione delle divisionieredita-
rie: qualora si debba effettuare la
collazione delle donazioni, & di-
sposto, da un lato, che nel calcolo
del valore della massa comune e
dei singoli assegni si deve tener
conto dell'Taumento di valore che
derivaappuntodall’operazione di
collazione, ma che, d'altro lato
questo aumento di valore non con-
corre alla formazione della base
imponibile della divisione.

Non si tratta di una novita, per-
ché nella pratica gia cisicomporta
in questo modo: mal'attuale man-
canza di una disciplina legislativa
esplicita sul punto talora genera
perplessita operative che, dunque,
lariforma concorrea fugare (anche
inquesto casorappresentando un
consistente avallo alle soluzioni
che nella prassi, gia oggi, siadotti-
noin tal senso).
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