In condominio sempre piu B&B
Portinerie trasformate in concierge

La situazione nelle citta

119 maggioil Tar
sipronuncera sullo stop
agli esercizi in area Unesco

1l proliferare delle strutture
obbliga gli amministratori
a nuovi compiti

Annarita D’Ambrosio

Desertificazione deicentristorici.La
sceltadiFirenze cheil 3 ottobre 2023
conladelibera amodificadelregola-
mentourbanistico (articolo 32, della
leggeregionale 65/2014), haimposto
lo stop all’avvio di nuove locazioni
turistiche all'interno dell’area peri-
metrale Unesco ha scatenato un di-
battito serrato, con gli occhi puntati
sul g maggio quando il Tar Toscana
si pronuncerasui sei ricorsi presen-
tati controil contenuto diquella deli-
bera che il sindaco Nardella motivo
dati allamano: nel 2016 ¢’eranoa Fi-
renze poco meno di 6mila apparta-
menti inseriti su Airbnb, oggi ce ne
sono piudi 14mila.

«Pili che di desertificazione sa-
rebbe corretto parlare di trasforma-
zione dei centristorici» dice France-
sco Bechi, presidente Federalberghi
Firenze, secondo il quale «la fuoriu-
scita dei residenti @ daimputare a pitt
diun fattore,in primis a scelte urba-
nistiche e economiche che hanno
portato al trasferimento delle fun-
zioni dal centro verso le periferie,
dalle universitaagliistituti di credito,
alle strutture amministrative. E in-

negabile che le locazioni turistiche
rappresentino unaspinta fortissima
all'allontanamentodeiresidenti, per
la carenza di soluzioni abitative e
'aumento dei canoni di locazione.
Unfenomeno che vaassolutamente
governato. Se Firenze vuole puntare
sulla qualita dell’'offerta deve - con-
clude - anche garantire serviziade-
guati e unaaccoglienzache unecces-
sodi presenze non consente».
Centri storici che si svuotano di
residenti dunque e questo € tema
condominiale, inparticolare in quei
condomini dove sono presentiresi-
denti e strutture ricettive, non na-
scondendoche incitta come Roma ci
sono interi palazzi dove i residenti
ormai non cisono piu. Un quadro e
fornito dai presidenti Anaci, Associa-
zionenazionaleamministratori con-
dominiali eimmobiliari. Per Romala
presidente di Anaci Rossana De An-
gelis non nasconde di guardare con
preoccupazione all'imminente Giu-
bileo. «Eevidente cheil centrostori-
codiRoma si stia spopolando - dice
-eincondominio sipongono in pri-
mis questioni disicurezza pergliac-
cessiincontrollati allostabile da par-
te disconosciuti, C'¢ anche unaltro
tema: laraccoltadifferenziata dei ri-
fiuti,che spessonon vienerispettata
daituristi eche pud comportare san-
zioni ai condomini, sanzionia carico
di tuttii condominianche di chi I'al-
loggio non lo adibisce a B&B».
Anche per Leonardo Caruso,
presidente Anaci Milano, «c’& un te-
ma che riguarda i servizi comunida
parte degli utilizzatori, mail disagio
vavalutato tenendo conto anche di
unaltro fattore, un fattore positivo.
AMilano, secondo unaricognizione
di Anaci, il 70% del patrimonio im-
mobiliare residenziale necessita di

interventi di riqualificazione. In to-
tale oltre 140mila edifici. Ricorrere
alla formula dell’affitto breve puo
invogliare i proprietari acompiere
queilavori: i proprietari sanno che
una casa ristrutturata e sicura au-
menta di valore».

Completa il quadro Antonio Ca-
rofano, presidente Anaci Napoli,
che tiene a precisare come le pro-
blematiche suiservizigravinoin ul-
tima analisisullespalle dell'ammi-
nistratore sottolineando che «ci so-
no sempre piu portinerie trasfor-
mate in hall di hotel con relativo
concierge (il portiere) che provvede
alcheck-in eal check-out, rigorosa-
mente durante 'orario di lavoro,
completodiservizio deposito baga-

LA CURIOSITA

Decreto B&B a San Marino
Boomdistrutture nella
Repubblica autonoma cheha
approvato un decreto delegato
(85/2023)che distingue
attivitaricettive familiarie
imprenditoriali. L' Associazione
sammarinese amministratori
condominiali (Asacon)in una
notadel presidente Andrea
Gregnanin sottolinea due
aspetti: « solo se l'attivitaé
svolta alivello familiare &
richiesta una delibera
assembleare favorevole. Altro
aspetto, fonte di possibililiti,
eche perilrilascio delle licenze
imprenditorialinon viene
tenuto conto delregolamento
dicondominio che potrebbe
vietare |'attivita ricettiva»

gli, utilizzando gli spazi comuni».

Sin qui gliamministratori, dun-
que, mentre tuonano contro le im-
posizioni, presenti e future,le asso-
ciazione dei proprietari immobilia-
ri, Confediliziain testa. Al fiancodei
ricorrenti contro ladeliberatoscana
c'e Aigab, I'associazione nazionale
dei gestori di affitti brevi, perché,
secondo il presidente Marco Celani,
I'effetto della delibera Nardella
«non sara I'aumento del numero
delle abitazioni disponibili per i
contratti di affitto 4+4 o per gli stu-
denti, malo spostamento delfeno-
meno nei comuni limitrofix.

Una convinzione suffragata dai
dati del Centrostudi Aigab: 35 milio-
nie il numero complessivodellecase
esistenti in Italia; 9,5 milioni quello
delle seconde case non utilizzate;
632mila il totale delle seconde case
attualmente a reddito con affittibrevi
per le quali esiste un annuncio onli-
ne. Si tratta in sostanza, secondo Ai-
gab, dell’1,8% delle case esistenti in
Italia e del 6,6% delle seconde case
non utilizzate, collocate per lo piu
nelle localita di campagnao di mare
eneiborghi. Nelle grandicittacircail
15% degli immobili & vuoto. Per il
Centro studi Aigab le case messe a
reddito in Italia con gli affitti brevi
coprono 2,5 milioni di posti letto, cir-
ca lameta dei posti letto nazionali.

«Seisindaci, a partire da Firenze
- eilragionamento complessivo del
presidente Aigab - vogliono il ripo-
polamento dei centri storici devono
investire in asili nido, trasporto ur-
bano e ogni tipo di sostegno alla
natalita che consenta alle giovani
coppie difare figli ed essere in gra-
do di crescerli anche nelle aree da
sempre piu care delle citta».
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