Contratti preliminari,
una sola imposta
dello 0,5 per cento

Le altre novita

Sugli atti di trasferimento
d’azienda applicazione
analitica del registro

Nelle compravendite di immobili
e aziende cambiano le regole di
tassazione sui contratti prelimi-
nari e non solo. Per I'accordo che
“promette” la cessione diunbene
arrival’applicazione di unaliquo-
taunicadello 0,5 per cento, invece
di quella differenziata a seconda
che si tratti di caparra o di acconto.
L'intervento contenuto nel decre-
to delegatosulleimposte indirette
punta a “livellare” il prelievo in
mododa superare le incertezze in-
terpretative sulla tipologia delle
somme corrisposte. Questo perché
I'imposta proporzionale di regi-
stro (imputata poi a quella princi-
pale dovuta perilcontratto princi-
pale)scattain misura (ridotta)allo
0,5% quando il contratto prevede
caparre confirmatorie e del 3%
quando prevede acconti che non
sono soggettiall'lva.

Preliminari

L'imposta unica per il contratto
preliminare non puo essere supe-
riore a quella che sarebbe dovuta
peril contratto definitivo. Laragio-
ne € molto semplice: il tax cap, in
questo caso, serveaevitare unaco-
stante situazione creditoria per il
contraente. In questo modo, infatti,
I'impostaassolta in fase di prelimi-
nare si troverebbe a dover essere
rimborsata alla firma finale del
contratto. Ipotesiche trova un fre-
quente riscontro nei contratti di
operazioni soggette alva.

Trasferimenti d'azienda

Ma c’é anche unulteriore profilo su
cuiil decreto delegato prova arifa-
re ordine. L’applicazione dell'im-
postadiregistro sugliatti di trasfe-
rimento diazienda. Lariformaora
provaa rimarcare un principio di
tassazione analitica dell'imposta in
base alle diverse tipologie di beni
(mobili e immobili) che compon-
gono il patrimonio aziendale. At-
tenzione, pero. Le aliquote diffe-
renziate dell'imposta di registro si
applicano alla sola condizione che
I'atto o i suoiallegati riportinouna
diversaripartizione del corrispetti-

vo delle diverse tipologie di beni.
Detto inaltri termini, saranecessa-
rio una sorta di inventario detta-
gliato al momento del trasferimen-
to in modo da poter individuare i
singolicomponenti su cui si decli-
na il diverso prelievo.

Sulla scortadel filo rosso che in-
terseca lariscrittura dellaliquida-
zione dell'imposta diregistro (pri-
ma il calcolo fai da te e poi il con-
trollo del Fisco) viene, infattistabi-
lito, che l'ufficio delle Entrate
riscontri poi la congruita della ri-
partizione del corrispettivo e, so-
prattutto, che questa distinzione
possa essere effettuata anche nel
caso di accertamento sui trasferi-
menti d’azienda.

Neldistinguo sulle aliquote del-
I'impostadiregistroil decreto dele-
gato fauno sforzo di chiarezza, pre-
cisando che per i crediti trasferiti
insieme all’azienda trova applica-
zioneI'aliquota dello 0,5% giapre-
vista per la cessione di crediti.

Atti giudiziari

Perdisinnescare lababele interpre-
tativa sul registro sugli atti giudi-
ziarirelativialla condannaal paga-
mento e per i decreti ingiuntivi. In
particolare, I'agenzia delle Entrate
registrera il provvedimento a pre-
scindere dal pagamentodell'impo-
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Per la cessione

dei diritti edificatori
aliquotadel 3%

poiché hanno contenuto
patrimoniale

sta, procedendo alla preventiva
escussione della parte condannata
alpagamento delle spese o del debi-
tore nei cui confronti il decreto in-
giuntivo e diventato esecutivo.

Diritti edificatori
Proprio mentre impazza il dibattito
sullapossibile sanatoria edilizia, il
decretoattuativo della delega fisca-
le precisa chesui contratti di cessio-
ne dei diritti edificatori si applica
I'aliquota del 3 per cento. Questo
perché - come ribadito dalla giuri-
sprudenza - tali atti riguardano
prestazioni a contenuto patrimo-
niale, Un principio esteso anche alle
imposte ipotecarie e catastali, che
quindi sono dovute nella misura
fissa di200 euro.

—M. Mo.

—G. Par.
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