Compenso ridotto all’lamministratore
per i bilanci approvati oltre i termini

Irregolarita contabili

Il rendiconto annuale
va approvato a fine esercizio,
entro 180 giorni

Il grave ritardo nell'esame
e nel voto dei conti
puo giustificare la revoca

Fulvio Pironti

L'amministratore del condominio
che ometta difar approvare il rendi-
conto neitempi prescritti dallaleg-
ge, elegittimoabbiaun compensoin
misuraridotta. Loprecisala senten-
zadel Tribunale di Cuneo792/2023.

Tuttonascevadal giudiziointentato
daun amministratore controilcon-
dominio dal quale vantava crediti
percompensinonriscossi maturati
nelcorsodi protratti archi temporali.
L'amministratore precisavachenel-
T'ultima assemblea erano stati ap-
provati contestualmente i rendiconti
di dieci esercizi finanziari. Nella
stessaadunanza era stato revocato
ilsuoincarico senzail saldodiquan-
to dovutogli. Ilcondominio, costitu-
itosi, contestaval’istanza e silamen-
tava anzi della pessima gestione
contabile del professionista.
Lavicenda si chiude conl'accogli-
mento parziale della domanda del-
I'amministratore acuivenivaricono-
sciuto un importo inferiore (dimez-
zato) rispetto a quello rivendicato.
L’'amministratore risultava essere
statoincarica perisannieneirendi-
contiapprovati figuravalavocerela-

tivaal suo compenso. E incontestato
quindi che quel compenso ratificato
dall'assembleaandasse corrisposto.
Tuttavia, I'omessarendicontazione
annuale didiecibilancicostituisce una
graveviolazione dei doveridell'ammi-
nistratore. L'articolo 130 del Codice
civilesancisce chel'amministratore &
tenuto ogni anno a redigere il rendi-
contoeaconvocare I'assemblea per!’
approvazioneentro18o giorni. L'arti-
colo1129 chiarisce che tale inadempi-
mento giustificalarevocadelmandato
costituendo graveirregolarita.
Essendo stati approvati dieciren-
dicontiinunasolaassemblea, lagra-
vitadelritardosarebbetaleda giusti-
ficareil rifiuto del condominio dicor-
rispondere il compenso. La giuri-
sprudenzadilegittimita (Cassazione
9368 /2022 e 3892/2017) precisache
«incaso didenunciadiinadempienze
reciproche, neicontrattia prestazioni

corrispettivee necessario procedere
alla comparazione del comporta-
mento di entrambe le parti per stabili-
requalediessesisiaresaresponsabi-
ledelle violazioni maggiormente rile-
vanti». In questo caso certamente si
tratta del’'amministratore perchéla
tenuta della contabilita rientra tra i
suoi compiti principali.

[l Tribunale pero, proprioinsede
divalutazione della condotta del pro-
fessionista, hatenutoconto del fatto
cheilcondominioavesse approvato
irendicontiinbloccosenzaopporre
riserve, né contestazioni, non pre-
sentando domanda di revoca del-
I'amministratore pur ricorrendonele
condizioni. Percio ha riconosciuto,
riquantificandolo invia equitativa, il
diritto all'amministratore ad un
compenso parziale configurandoun
inadempimento parziale.
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