Il condominio risponde
dell'infortunio
per 'ascensore disallineato

Corteappello Milano

Non ha colpail condomino
caduto se I'inconveniente
non erastato segnalato

Matteo Rezzonico

Lasentenza 3109,/2023 della Corte
di appello di Milano torna a occu-
parsi della responsabilita da custo-
dia in condominio, affermando il
principio per il quale quest'ultimo
risponde peri propri impianti, salvo
provare il fatto del terzo o la colpa
del danneggiato (caso fortuito). Cir-
ca quest'ultimo caso, chiarisce la
Corte, puo sussistere solo quandoil
pericolo sia facilmente prevedibile.

La pronuncia riguarda un caso
noninfrequente, cioéil dislivello tra
il pavimento del pianerottolo e la
cabinadell’ascensore. A originarela
pronuncia lacausa intentatadauna
condomina per ottenere il risarci-
mento dei danni patrimoniali, e non
patrimoniali, subitiin conseguenza
di una caduta in condominio.

La donnaerainciampata neldi-
slivello formatosi fra il pavimento
dellacabina eil pianerottolo,al mo-
mento dell'uscita dall’ascensore.

[lcondominioavevachiamatoin
causalapropriaassicurazione, per
esseresollevato dall'onere del paga-
mento. Il Tribunale di Milano ha
condannato il condominioal versa-
mentoall'attricedi oltre 6omila eu-
ro, pitlinteressi, el’assicurazionea
tenereindenne I'ente di gestione nei
limiti delle condizioni di polizza.Tl
procedimento perd non finiva qui:

I'assicurazioneaveva proposto ap-
pello principale e il condominio ap-
pelloincidentale.In particolare, per
T'assicurazione, il tribunaleavrebbe
dato per scontatii fatti (dislivelloe
caduta) enonavrebbe tenuto conto
del concorso colposo del danneg-
giato che conoscevabene i luoghi.

La Corte diappello di Milano ha
respinto il ricorso della compagnia
assicurativa, chiarendo aspettiim-
portanti. Per la Corte, innanzitutto,
l'attricenonavevacontestatolado-
cumentazione prodotta dal dan-
neggiato, supportata da testimo-
nianze. Laresponsabilita ex artico-
lozos1delCodice civile ha carattere
oggettivo, scrivono i giudici, ed e
perciosufficiente cheildanneggia-
to proviil nesso di causa fra il bene
in custodia ed il danno, indipen-
dentemente dallainsidiositaome-
nodellacosa.LaCorte milaneseri-
chiama la pronuncia della Cassa-
zione, sezioni unite 20943,/2022 -
purestranea alla materia condomi-
niale — secondo cui occorre, per li-
berare il custode, che lacondotta del
danneggiato sia valutata tenendo
anche in considerazione il dovere
generale di «ragionevole cautela».

Nel caso specifico, la condotta
della danneggiata non puo rite-
nersiconnotata dacolpa in quanto
la condomina aveva fatto un uso
dell’ascensore assolutamente con-
forme alle normali modalita di uti-
lizzo; il malfunzionamento del-
I'impiantoleaveva creato I'insidia
costituita dal disallineamento tra
ilpavimento e il piano di calpestio
del pianerottolo; il disallineamen-
tonon eraimmediatamente perce-
pibile, perché non facilmente visi-
bile né segnalato.
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